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Rappel réglementaire

Article R151-51 du Code de I’'Urbanisme

Les annexes au plan local d’'urbanisme comprennent, s’il y a lieu, outre les servitudes d’utilité publique affectant
I'utilisation du sol appartenant aux catégories figurant sur la liste annexée au présent livre mentionnées a l'article
L. 151-43, les éléments énumérés aux articles R. 151-52 et R. 151-53.

Article R151-52 du Code de I’'Urbanisme

Figurent en annexe au plan local d’'urbanisme, s’il y a lieu, les éléments suivants, prévus par le présent code :

1° Les périmetres délimités par une délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent dans lesquels I'article L. 111-16 ne s’applique pas ;

2° Le plan d’exposition au bruit des aérodromes, établi en application de I'article L. 112-6 ;

3° Les périmétres d’intervention délimités en application de l'article L. 113-16 pour la protection et la mise en va-
leur des espaces agricoles et naturels périurbains ;

4° Le périmétre des zones délimitées en application de l'article L. 115-3 a I'intérieur desquelles certaines divisions
foncieres sont soumises a déclaration préalable ;

5° Les schémas d’aménagement de plage prévus a l'article L. 121-28 ;

6° L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au 1° de l'article L. 122-12 ;

7° Les périmetres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain défini par les articles L. 211-1 et
suivants, ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones d’'aménagement différé ;

8° Les zones d’'aménagement concerté ;

9° Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L. 313-1 et suivants;

10° Le périmeétre des secteurs dans lesquels un programme d’aménagement d’ensemble a été approuvé en appli-
cation de l'article L. 332-9 dans sa rédaction antérieure au 31 décembre 2010 ;

11° Le périmétre des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application de l'article L. 331-14 et L.
331-15;

12° Le périmeétre des secteurs affectés par un seuil minimal de densité, en application de l'article L. 331-36;

13° Les périmétres fixés par les conventions de projet urbain partenarial mentionnées a l'article L. 332-11-3 ;

14° Les périmetres a I'intérieur desquels l'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes d’autori-
sation en application de l'article L. 424-1.

Article R151-53 du Code de I’'Urbanisme

Figurent également en annexe au plan local d’urbanisme, s’il y a lieu, les éléments suivants :

1° Les périmétres de développement prioritaires délimités en application de l'article L. 712-2 du code de I'énergie ;
2° Les périmeétres d’interdiction ou de réglementation des plantations et semis d’essences forestiéres délimités en
application de l'article L. 126-1 du code rural et de la péche maritime ;

3° Les périmetres miniers définis en application des livres ler et || du code minier ;

4° Les périmétres de zones spéciales de recherche et d’exploitation de carrieres et des zones d’exploitation et
d’aménagement coordonné de carrieres, délimités en application des articles L. 321-1, L. 333-1 et L. 334-1 du code
minier ;

5° Le périmeétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées en application de I'article L. 571-10 du code de I'environne-
ment, les prescriptions d’isolement acoustique édictées et la référence des arrétés préfectoraux correspondants et
I'indication des lieux ou ils peuvent étre consultés ;

6° Le plan des zones a risque d’exposition au plomb ;

7° Les bois ou foréts relevant du régime forestier ;

8° Les zones délimitées en application de l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales et les
schémas des réseaux d’eau et d’assainissement et des systemes d’élimination des déchets, existants ou en cours de
réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et le stockage des eaux destinées
a la consommation, les stations d’épuration des eaux usées et le stockage et le traitement des déchets ;

9° Les dispositions d’un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues opposables en appli-
cation de l'article L. 562-2 du code de I'environnement ;

10° Les secteurs d’information sur les sols en application de I'article L. 125-6 du code de I'environnement
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LISTE DES LOTISSEMENTS

Lorée du village L'orée du village
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LISTE DES LOTISSEMENTS

Lorée du village

Chapitre 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Objet du réglement
a) le présent reglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général
imposces dans le lotissement « L'Orée du Village », situé & Villegly en Minervois, tel que le
périmetre en est défini sur le plan topographique et autres documents graphiques du dossier
de demande d'autorisation.

b) il st opposable el s'impose @ quiconque détient ou occupe & guelque titre que ce soit, tout
ou partie du lotissement.

c) les impératifs qu'il contient (par exemple, implantation des maisons a respecter, clitures,

portails, ton des fagades...) ont été fixés dans l'intérét de tous afin d'éviter au maximum géne
réciproque et dans le but de eréer un ensemble harmonieux ef agréable,

2.01 - Désignation et division du terrain

a) le terrain concerné par le lotissement est situé a Villegly en Minervois, lieu-dit
« Sainte Anne », Il est cadastré Section AR numéros 58, 59, 60, 62 (p).

b) les espaces du Iotissement indiqués au plan de composition se décomposent tels qu'
il est indiqué sur le tableau des surfaces annexé au présent réglement.

Les surfaces seront précisées aprés bornage des lots.

2.02 - Champ d'application

Le réglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme
applicables sur le territoire de la commune de Villegly en Minervois.

Il est opposable a quiconque détient 4 quelques titres que ce soil un lerrain compris dans
l'assiette fonciére du lotissement.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation par
l'autorité administrative.

2.03 - Adaptations mineures
Sans objet
2.04 - Dépdt des permis de construire
Toute construction devra faire l'objet d'une demande de permis de construire. Le permis de

construire ne peut étre accordé que pour les constructions conformes aux prescriptions du
dossier de lotissement approuve et aux réples d'urbanisme en vigueur dans la commune.

L'orée du village

Les elétures devront faire partie intégrante de la demande de permis de construire.

Chapitre Il - MODE D'UTILISATION DU SOL

3.01 - Type d'occupation ou d'utilisation du sol interdit

Sont interdits :
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites ;
-- les constructions nouvelles 4 usage industriel et d'entrepdt ;;
- |es terrains amenagés pour I'accueil de campeurs sous tentes ou en caravanes, ainsi gque pour le

stationnemeant des caravanes |
-~ les habitations légéres de loisirs (chalets, bungalow...) et les structures démontabies cu

transportables d'heébergement de |oisirs;
-- les affouillements et exhaussements du sol non liés & une occupation ou utilisation du sol autcrisée;

-- les carriéres |,

- les depdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition ou de déchets divers ;;

-- les installations classéas pour la pratection de I'envirannement qui ne sont pas liées a une activité
urbaine et pouvant g&nérer des nuisances incompatibles avec la proximité d'habitations.

3.02 - Mode d'utilisation des terrains

Les espaces privatifs du lotissement sont destinés a recevoir des habitations individuelles qui
pourront étre utilisées 4 usage mixte, habitation professionnelle. Seuls pourront étre autorisés
les locaux professionnels non générateurs de bruit ou nuisances.

Les espaces et les équipements communs (la voie, les réseaux, les espaces libres, etc) non pris
en charge par les Services Publics ou par les organismes concessionnaires, seront cédés par le
lotisseur a I'Association Syndicale créée conformément aux articles R 442-7 et R 442-8 du
Code de I'Urbanisme.

3.03 - Accés et voirie

Tous les lots auront un accés direct sur les voies du lotissement. L'ensemble de la voirie &
créer est porté sur le plan de composition sur lequel apparail I'espace collectif, Les accés aux
lots devront se faire en tenant comple des équipements mis en place par le lotisseur (arbres,
abris-compteurs, lampadaires, arbres...).

L'emprise des plates-formes aura une largeur variable.
Cette voirie sera propri¢té et pérée par I'Association Syndicale tant que la commune ne l'aura
pas prise en charge et en aura fait la demande. Les parties communes et les équipements qui

les accompagnent seront cédés alors gratuitement.

Les acquéreurs de lots seront tenus de faire remise de tous leurs droits 4 la commune 4
premiére réquisition el sans qu'aucun des acquéreurs ait le droit de s'y opposer.

3.04 - Desserte par les réseaux

SOLIHA — MEDITERRANEE — 3, rue Monjardin 30 000 Nimes - 0468119787
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LISTE DES LOTISSEMENTS

Lorée du village

Les réseaux d'assainissement, d'eaux usées, d'adduction d'cau potable, d'alimentation
électrique et d'éclairage, ainsi que I'infrastructure du réseau téléphonique, seront réalisés par le
lotisseur.

Les branchements seront également réalisés de maniére  éviter la détérioration de la voie.
g

Les acquéreurs ne devront se brancher aux réseaux qu'en utilisant ces branchements (coffret,
siphon, chambre,etc).
Le lotisseur ou toute personne privée ou publique, désignée par lui, se réserve le droit de
passage sur la voie créée, ainsi qu'un droit d'utilisation et de raccordement sur tous les réseaux
du lotissement. La répartition des frais d'entretien se fera au prorata des lots concernés.
Chaque propriétaire devra faire son affaire des eaux pluviales de surface ou recueillies par
les toitures ou terrasses. 11 est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau
d'assainissement. Chaque acquéreur pourra mettre en place un dispositif de récolte des eaux
pluviales tombant sur les surfaces imperméabilisées (toitures, terrasses...). Cette eau pourra
servir & ’arrosage du jardin, Ce dispositif qui peut étre constitué par la mise en place d’une
cuve ou poche plastique dans le vide sanitaire ou d’une dépression dans le terrain, participera
a la rétention des eaux pluviales du lotissement. Il devra étre intégré au volume et &
I"architecture de la construetion. Le collecteur des eaux de toitures ne devra pas se déverser
directement sur la voiric mais transiter par ce dispositif.

3.05 - Forme et caractéristiques des lots

Le nombre des lots réservés A la construction est précisé sur le plan de composition du
lotisscment.

3.06 - Implantation des constructions par rapport aux voies
Se conformer aux régles du PLU de la Commune.

3.07 - Distance par rapport aux limites de propriétés voisines du
lotissement

Se conformer aux régles du PLU de la Commune.

3.08 - Distances des constructions a l'intérieur du lotissement
Se conformer aux régles du PLU de la Commune.

3.09 - Hauteur des constructions

Se conformer aux régles du PLU de la Commune.

L'orée du village

3.10 - Emprise au sol

Se conformer aux régles du PLU de la Commune.

3.11 - Aspect des constructions
Se conformer aux régles du PLU de la Commune,

Les construction édifiées sur le terrain devront tenir compte de la position du lot par rapport
au relief existant et les arbres existants sur le terrain seront de préférence conservés,

3.12 - Clotures
Se conformer aux régles du PLU de la Commune,

L’ espace de stationnement privatif pour au moins deux véhicule devra rester ouvert sur la
voie du lotissement (portail mis en retrait de 5.00m par rapport & 1alignement de la voie)

Avec l'accord des deux propriétaires concernés la limite entre les lots pourra ne pas étre
matérialisée par une cldture.

3.13 - Végétation - Plantation - stationnement - Terrassement
Se conformer aux régles du PLU de la Commune.
3.14 - Adhésion a 1'Association Syndicale des propriétaires
Tous les proprictaires des terrains du présent lotissement seront membres de plein droit de

I'Association Syndicale du lotissement ""L’Orée du Village"", Dans le cas de réalisation de
locatif chaque logement correspondra a un membre de I'Association Syndicale.

Dressé par Philippe VACHER
Géométre Expert D.P.L.G & Sommiéres
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Lorée du village

Département de l'Aude
Commune de Villegly en Minervois

Lotissement "L'Orée du Village"

LISTE DES LOTISSEMENTS

Tableau des surfaces

N° du lot | (*)Surface (m2) | Surface plancher | Emprise au sol max

1 755 250 227
2 788 250 236
3 800 250 240
4 944 250 283
5 991 250 297
5] 758 250 227
g 759 250 228
8 930 250 279

Total surfaces lots 6723 2000 2017

Voirie 878

Espaces libres 449

Surface totale lotie (m2) 8050

*: Les superficies indiguées sont approximati alles seront définitves aprés bornage des lots
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LISTE DES LOTISSEMENTS

Le Crouzet
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Février 2019

Le Crouzet

Réglement
Lotissement « Le Crouzet »
Commune de VILLEGLY

CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES I

ARTICLE 1.1 : Ohjet et champ d’application du réglement

e présent réglement a pour objet de fixer los réples et servitudes d'intérét général imposées dans le
lotissement créé, tel qu'il fipure au plan masse (PA 4 B — Plan de masse) et au plan de composition
(PA4 A — Plan de composition).

Il est opposable & quiconque détient ou occupe, & quelque titre que ce soit, tout ou partie du
lotissement. '

Il est applicable en sus du droit des tiers et des 1égles géncrales d'urbanisme du secteur considéré
définies dans le P.L.1L.

11 deit &tre rappelé dans loul acte translatil ou locatif des parcelles par reproduction in extenso a
I'accasion de chaque vente ou location, ou de reventes ou localions successives.

L'attention des acquéreurs de lofs est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une
autorisation, doit &tre obtenu préalablement & toute construction ou travaux & l'intérieur du

lotissement.

ARTICLE 1.2 : Désignation des terraing lotis

I’ensemble des terrains lotis se situe sur la commune de Villegly, licu-dit « Le Crouzet ». Les
parcelles cadastrées ont pour référence la section AD n°86 (pour partie de la surface totale), 87 et
88 ayant pour surface cadastrale totale 6 029 m?

La société HECTARE a la maitrise fonciére sur |'ensemble de ces terrains.

ARTICLE 1.3 - Division en lots et déecompaosition en tranches
Le lotissement prend le nom de : « Le Crouzet » et sera composé de 8 lois pour une capacite
maximale de § logements.

La ventilation fonciére du projet aura les caractéristiques suivantes' :

VENTILATION FONCIDRE DE 1'OPERATION « LE CROUZET »
SUPERIICIE TOTALE DES LOTS | 4 610,00 m” |
VOIRIE | 666,72 m*
ESPACLS VERTS i 712,52 m*
Superficie totale de I"opération — Il ' : 508924 m*

Le terrain est situé en zone 1AUa du P.L.U de la commune de Villegly

| Les superficies sont données i titre indicatif et ne seront définitives qu'aprés bornage et document d'arpentage réalisés
par le géométre de Popération,
FA 10 - Ritgdemeni — Lotissement « Le Crouzel » - Modpficatif n®l 1

SOLIHA — MEDITERRANEE — 3, rue Monjardin 30 000 Nimes - 0468119787
Association régie par la loi de 1901 - SIRET : 323 447 474 00038 - APE 9499Z - TVA intracommunautaire : FR24 323 447 474



LISTE DES LOTISSEMENTS

Le Crouzet Le Crouzet

SERVITUDES GENERALLES :
s Les lots 3 et 4 seront grevés d’une servitude d’entretien d'une emprise de 3,00 métres, pour

Les acquéreurs, locataires ou titulaires d’un droit souffriront les servitudes passives apparentes ou 5 ¥
le busage d'un fossé de colature, conformément au plan de composition (PA 4 A — Plan de

oceultées, continues ou discontinues, pouvanl grever les immeubles vendus, s'il en existe, 4 leurs . : ; ;
composition} et au plan des réseaux humides (PA 8 C — Plan réseaux humides). Les

,_servitudes se révélaient

risques et périls, sans recours contre le maitre d’ouvrage. Si d’autre
I xpert

propriétaires des lots devront se cléturer conformément & Iarticle 2.11.4 du réglement du
permis d’aménager. Cependant, & U'intérieur de son lot, ils devront laisser cette servitude libre

du lotissement. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
de tout passape et ne pourra s’opposer a toute intervention nécessaire du concessionnaire du

: réseau d’eaux pluviales de la commune.
SERVITUDES PARTICULIERES :

o A Dintérieur du périmétre urbanisable, les terrains sont présumés constructibles sous reserve—-
ARTICLE 1.4 - Adhésion anux présentes

de prendre en comple les risques suivants : : : . .
5 . o : z W La signature des actes comporte I"adhésion compléte aux dispositions du présent réglement, dont un
o Le projet se situe en « zone sismigue | » qui correspond & un risque de sismicité trés . )
; i . ey i exemplaire sera remis & chaque acquéreur de lot.
faible. Les constructions n’ont alors avcune exigence particuliére. Larticle R 563-3
du Code de I'Environnement informe que « seules les constructions situées dans les
zones de sismicité faible, modérée, moyenne et forte sont grevées de mesures

préventives spéeiliques ».

s Les acees aux lots sont imposés.

= [.es comptages eau potable et électricité, ainsi que la borne pavillonnaire PTT, devront rester

accessibles, aux divers services gestionnaires, depuis le Domaine Public,

e Si des contraintes exigent la mise en place de toutes servitudes nécessaires A
I’accomplissemnent technique de la mise en viabilité de 'opération, les plans de vente figeront

de maniére définitive ces derniéres.

e  Aucune disposition ne sera entreprise par le maitre d’ouvrage pour le déplacement des
candélabres et des enveloppes béton, les emplacements étant déterminés par les contraintes

techniques des différents concessionnaires aprés la signature des plans de vente.

* TLes candélabres seront implantés sur la voirie a créer et dans les murs de cloture, en
servitude, sur lots, conformément au schéma du plan Eelairage Public sous réserves
d’évolutions liées 4 des contraintes techniques. Dans ce cas, les plans de vente figeront de

maniére délinilive ces serviludes,
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Le Crouzet

CHAPITRE 1T - REGLES D’URBANISMIZ

Ce lotissement situé en zone [AUa du P.L.U en vigueur sur lao commune de Villegly. Cette zone

correspond & une zone donl |'urbanisation sera faite au fur et a mesure de la réalisation des

Equipements internes au secieur.

NATURE DE L'OCCUPATION DES SOLS
(RAPPEL DU PLU EN VIGUEUR)

Préambule

Cette zone a urbanisation future en jouxtée par le lotissement « Les Maillols » composé de

maisons individuelles disposées sur des parcelles relativement importantes.

ARTICLE 2.1 - Ocenpation ou utilisation du sol interdites :

e Les constructions nouvelles a destination industrielle, artisanale, d’entrepdt, agricole ;

e Les terrains de camping et pares résidentiels de loisirs ;

e ['installation de caravanes ;

05 Marg 2019
e Les dépdts de ferrailles et de véhicules hors d’usage ; 1 U3 TN

e Les installations classées soumises & antorisation ; COURRER

= [es installations légéres de loisirs.

ARTICLE 2.2 - Occupation ou ulilisation du sol soumises 4 conditions particuliéres :

e Aprés réalisation des équipements nécessaires aux constructions, les occupations et

utilisations du sol autres que celles interdites 4 I'article | ci-dessus :

o Dans le secteur 1Alla, au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements internes

au secteur

e Les ouvrages techniques, sans lenir compte des conditions énoncées par les articles 3 & 12

a condition qu’ils solent nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil.

CONDITIONS DE 1L.’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2.3 - Accés et Voirie

1. Aceds
Les consiructions seront desservies par la voie mis en place par le maitre d’ouviage. Chaque
acquéreur doit respecter les conditions de desserte de son lo, telles qu'elles sont fix¢es au plan de
masse (PA4 B — Plan de masse) et au plan de vente du lot. Les aceés privatifs sont obligatoires et
imposés pour tous les lots. lls sont fixés au plan de masse (PA4 B — Plan de masse) et au plan de

vente du lot.

A 10 - Réglement — Lotissertent ¢ Le Cronzet v - Modificarif n®f 4
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2. Vaoiric
Les voiries et passages mis en place par le maitre d’ouvrage, conformément au programme des

travaux (PAS — Programme des travaux), auront les caractéristiques suivantes :

e Tls seront adaptés & ’approche des matériels de lutte contre I'incendie, de protection civile,

de brancardage, d'enlévement des ordures ménageres, etc.

o La voie réalisée aura un gabarit supérieur 4 10,00 metres de largeur dont 5,00 métres de

chaussée ;

e La voie de desserte comportera 9 places de stationnements & extérieur des parcelles soil
une place visiteur par lot.

e La voie mise en place par le maitre d’ouvrage desservira I'ensemble des constructions &
venir. Chagque acquéreur respectera les conditions de desserte de son lot, telles qu’elles sont
fixées au plan de masse (PA4 B — Plan de masse) et au plan de vente du lot. Les accés
privatifs seront obligatoires et imposés pour 'ensemble des lots.

« [’éclairage public sera suffisant et en harmonie avec le type d'éclairage défini par la
Commune.

Les conditions ci-dessus citées seront conformes au programme des travaux (PA8 — Programme des

fravaux).

ARTICLE 2.4 - Desserte par les réseaux

Toutes les constructions doivent obligatoirement étre raccordées aux réscaux mis en place par le

mailre d*ouvrage, conformément au programme des travaux (PAS — Programme des travaux).

1. Adduelion en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle sera obligatoirement raccordée au réscau public de

distribution d’eau potable mis en place par le maitre d'ouvrage, conformément au programme des

lravaux.,

2. Hauyx usdes :
Toute construction ou installation nouvelle, rejetant des eaux usées, sera obligatoirement raccordée

par des canalisations souterraines au réseau d’assainissement mis en place par le maitre d”ouvrage,
conformément au programme des travaux. L’évacuation des emux usées non traitées dans les

riviéres, les fossés ou égouts d’eaux pluviales est interdite,

3. Eaux pluviales :
Toutes les constructions devront ohligatoirement se raccorder gravitairement au réseau d’eau

luviale réalisé par I'aménageur alin de rejeter leurs eaux de pluie sur la voirie mise en place par le
il

h
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Le Crouzet

maitre d’ouvrage. Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d’assainissement

d’eaux usées sont interdits.

4, Electricité, énergies nouvelles et téléphone :

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution seront obligatoirement raccordés

en souterrain aux réseavx mis en place par le maitre d’ouvrage, conformément au programme des

travaux. [ ) MAIRIE DE

| VILLE BLY EN iNERVOIS

| ]
ARTICLE 2.5 - Caractéristiques des terrains (lorme el superficie) f 05 MARS 2013 j
La division parcellaire est définie au plan de massc (PA4 B — Plan de masse).| "'JT"'- ;'_[‘"

La surface des lots est donnée 4 titre indicatif & la fin du présent réglement. 'File-sera-fixée ensuite —

par le plan de vente, d’'une maniére définitive. Ce plan de vente devra éire joint 3 toute demande

d’autorisation de construire.

ARTICLE, 2.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ef aux emprises
publiques

L'implantation des constructions devra se faire & I'intérieur des zones constructibles définies sur le
plan de masse (PA4 B — Plan de masse), puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

Les constructions doivent étre édifides en arriére de 1"aligpnement des voies publiques, & une
distance de 3,00 métres par rapport 4 la voirie existante et & 5,00 méires de la voic pour les entrées

de parage, conformément au plan de masse (PA4 B — Plan de masse),

ARTICLE 2.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre aménagées a I'intérieur des zones d’implantation figurant au plan
masse (PA4 B — Plan de masse) puis définies au plan parcellaire de venle de lots. Les constructions
devront respecter un retrait minimum de 3,00 métres par rapport aux limites séparatives de
propricté,

Les constructions pourront étre implantées sur les limites séparatives latérales 4 condition que cela

n’excede pas 4,00 meétres au faitage ni 3,50 métres 4 la sabliere.

ARTICLE 2.8 - Implantation des eonstructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Deux consiructions non contigués a usege d'habitation, implantées sur une méme propriété ne
pourront étre aménagé qu’a I'intérieur des zones constructibles définies sur le plan de masse (PA4

B — Plan de masse), puis définies au plan parccllaire de vente de lots.

PA IO - Reglement — Lotissement o Le Cronzet » - Modiftcantf n®! f

Le Crouzet

ARTICLE 2.9- Emprise au sol des construclions

Aucune emprise au sol maximale n’est fixée par le PLU de la commune dans le secteur 1AUa.

ARTICLE 2.10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des batiments est mesurée 4 partir du sol existant jusqu'au sommet des constructions et
des ouvrapes techniques, les cheminées et autres superstructures étant exclues de celle mestre,

Les construclions ne pourronl comporter qu'au maximum un étage, pour une hauteur totale ne

pouvant excéder 7,00 métres.

ARTICLE 2.11 - Aspecet extéricur des constructions et aménagement de leurs abords

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants du

site ef des paysages.

1. Formes :

Les toitures présentant une pente apparente auroni une pente comprise entre 25 et 35%. Les toits
seront recouverls en tuiles de terre cuite.

Cependant, elles pourront &tre en terrasse si elles sont justifiées par une recherche et une création

architecturale intégrées au site et 4 Uenvironnement naturel et biti,

2. Matériaux :

a) Fagades : les enduits des fagades seront soit teintés dans la masse, soit peints. Les faux matériaux
de placage ou de véture sur les facades, sur les murs de souténement et sur les clotures sont
interdits.

b) Toitures : les toitures présentant une pente apparente avront une pente comprise enire 25 et 35%.
Les loils seronl recouverts en Luiles de terre cuite.

Cependant, en terrasse si clles sont justifiées par une recherche et une créalion architecturale
intégrées au site et 4 I'environnement naturel et bili.

En cas de dalle avec étanchéité, elle sera recouverte de gravillons, de dalettes ou de terre végétale ct
plantée. Les faux matériaux de couverlure sur les toitures {(constructions et annexes) sant interdits.

¢) Ouvertures et menuiseries : le rythme et la forme des ouverlures seront de préférence a

dominante vertieale, sauf pour un parti pris architectural.

1. Couleurs

La couleur des fagades adoptera les couleurs de teintes claires. Les couleurs criardes sont interdites.

A 10 - Réglement — Lotissement v Le Cronzet o - Modificaiil v®1
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4. Clotures :
Les clatures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principle édifiée sur le terrain et
avec le contexte urbain environnant,
La hauteur totale des clétures sur voie, emprise publique et limites séparatives ne peut excéder 1,80
meétre. Elles peuvent étre composées des maniéres suivanies :

o Mur bahut + grillage ou grille,

e Mur magonngé + couverline et enduit selon les mémes régles que les fagades,

s Clotures vépétales, les plantations arbustives devront étre des essences varices ot locales.
Les clotures en limile avec la zone A seronl consliiuées de haies arbustives d'espéces locales,

doublées ou non d’un grillage de couleur verte sur un support de méme teinte, sans mur bahut,
5. Energie renouvelable
Les capteurs solaires ou photovoltaique sont autorisés en toiture, mais devront étre intégrés dans le

volume de la toiture ¢t non en surplomb.

6. Equipements accessoires et de confort

Les climatiscurs, conduits de ventilation, dispositil’ de ventilation, antennes, paraboles, fils

électriques ou de téléphone et aulre seront dissimulés,

7. Traitement des emplacements de stationnements privatifs non clos ;

Ces derniers devront étre réalisés en harmonie avec le trotioir existant et seront traités de préférence

par un béton balaye de couleur claire,

ARTICLE 2.12 - Stationnement des véhicules
Chaque acquéreur devra aménager sur I’emprise de son lot, un emplacement privatil' non clos d’une

superficie mimimale de 25 m? permettant le stationnement de deux véhicules.

Pour rappel du PLU, dans le cas d'une surface de plancher habitation créée supérieure 4 30m?
I"acquéreur devra aménager sur 'emprise de son lot :
e Pour latranche de 04 150 m?: 2 aires de stationnements ;

o Par tranche supplémentaire de 75m? de surface de plancher créée au-dela de 150 m?: | aire

de stationnement. )
T ———

Au sein du lotissement, il sera prévu neuf places de slatiomlemenlt; visjteyipsa H‘\;]:}?{ ’-;:AP\JE” V
[ SR MINERVLU 1

1' 05 MARs 2018
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ARTICLE 2.13 - Espaces libres cf plantations

Les surfaces non construites, ainsi que les abords immédiats des aires de stationnement seront

agrémentées de plantations d'essences locales,

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

5 2.14 - Coefficient d’occupation du sol

ARTIC
Selon la loi ALUR, loi n°2014-366 du 24 Mars 2014, le COS a été supprimé. Clesl a Paménageur
que revient le droit d*appliquer ou non une surface de plancher applicable au lotissement. Ainsi, la

surface de plancher affectée i cette opération est de : | 900,00 m*
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Le Crouzet
[ CHAPITRE 11 - MODIFICATIONS J

ARTICLE 3.1 - Maodification des dacuments

Une modification de toul ou partic des decuments approuvés par Pautorité administrative et
notamment du présent réglement, ne peut intervenir que par voie d’arrété pris par Iautorité

compétente, dans les conditions prévues par les articles 1..442.10 ou L. 442.11 du Code de

I’Urbanisme.

ARTICLE 3.2 - Réunions de lots

La réunion de plusieurs lots contigus dans une seule main pourra entrainer des conséquences quant
au plan de division et aux dispositions du présent réglement sous réserve qu'aucune disposition du
cahier des charges ne s’y oppose.

En conséquence, 'implantation d’un batiment unique peut étre effectuée sur des lots contigus
initialement distinets.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de masse (PA4 B — Plan de masse) ne
s’applique pas sur les lots réunis en un seul,

De méme le retrait de construction par rapport a la limite périmétrique de 1’opération prévu au plan
de masse (PA4 B — Plan de masse) ne s’applique pas lors de la réunion d™un lot & une parcelle

mitoyenne. La limite de constructibilité sera alors déterminée conformément au réglement du PLU

de la commune,

ARTICLE 3.3 - Subdivision de lot
Toute subdivision est interdite, sauf dans le cas d’un raltachement 4 un lot voisin, d’un permis de

construire valant division pareellaire ou d’un réglement de copropriété, et dans le cadre d’une étude

architecturale soignée et validée par |'architecte conseil,

ARTICLE 3.4 - Jonction de lot

Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités fonciéres et de création d’un

lot unique pourra étre envisagé sans modilicaiion de "autorisation de lotissement.

Fait it CARCASSONNE,
Le 13 Féyrier 2019

-~ AREDE | _
VILLEGLY Eif MINERY 5| Le lotisseur

15 HARS 2004 ‘ |

.
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Tableau des surfaces (4 titre indicatif)
Lotissement « Le Crouzel »
Commune de VILLEGLY

‘NUMERO DE
L0 T
1
2
3 —
4
5
6
7
8
| TOTALLOTS |  4610,00m? 1900,00
VOIRIE 666,72 m? SANS OBJET
ESPACES 712,52 m? ) " SANS OBJET
VERTS
TOTAL 5 989,24 m? 1900,00

(*) Les surfaces des lots sont données de fagon approximative, Elles ne scront définitives
qu’aprés bornage.

(**) La surface de plancher est donnée i ftitre indicatif. Klle sera gérée et ventilée
diserétionnairement par Paménageur. Seules les indieations sur les plans de vente feront foi.
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DEPARTEMENT DE L’AUDE

Lotissement
« LES PORTES DU MINERVOIS »

| REGLEMENT DU LOTISSEMENT |

MAITRE D’OUVRAGE
H E C,IA R E SAS HECTARE
e | l 28 Rue Aimé Ramond — 11 000 CARCASSONNE
Tél: 04 68 47 67 88

% BUREAU D’ETUDES

IJI!B.QNISMEl DURABLE

OPALE
Z.A LA PLAINE — 11 300 COURNANEL
Tél: 04 68 6220 01

BUREAU D’ETUDES HYDRAULIQUE
BET EVE

42 Allée d*Iéna — 11 000 CARCASSONNE

Tél: 06 31 84 89 89

= GEOMETRE EXPERT
E.... BRAHEM — GUENERET
== 17 Rue Mazapran— 11 000 CARCASSONNE
GEOMETRE-EXPERT Tél: 0468 103232
ARCHITECTE

GENDREU Fabien — Architecte DPLG
] B | 22 Rue Chartrand — 11 000 CARCASSONNE
ACENGE D'ARGH|TEC TURE CENDREL Tél: 04 68 25 14 68

PA 10 | Tl |

| | Mai 2021

Les Portes du Minervois
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CHAPITRE I - INTRODUCTION |

ARTICLE 1.1 : Présentation

En collaboration avec la Commune de Villegly, la société HECTARE souhsite réaliser une opération de
lotissement dénommeée « Les Portes du Minervois ». La superficie totale de ["opération est d’environ
32169m?.

Les terrains objet de I'opération sont cadastrés section AZ n°75, 84 (pour partie), 92 (pour partie), et section
AY n®47 et 49, 1l est précisé que la désignation cadastrale des parcelles comprises dans |'assiette foncigre du
lotissement, telle qu’elle est établie ci-dessus, se trouvera modifiée par Pattribution de nouveaux numeros

parcellaires lors de la passation des actes notariés.

L'ohjectif de I'opération est de permettre la réalisation de 24 parcelles destinées uniquement & la construction
de maisons individuelles et d’une parcelle réservée  la construction de 13 logements sociaux.
De plus, 'emprise opérationnelle sera composée d’un lot supplémentaire étant une réserve foncidre
communale d'une superficie d’environ 5 000m?, dont la destination et le bype de construction sera laissé libre
choix & la commune, les régles du PLU s'imposeront sur ce lot. L Association Syndicale Libre (ASL) sera
composée uniquement des 24 parcelles 4 hitir et du macrolot & caractére social.
La superficie de chaque lot est donnée A titre indicatif dans le tablean de répartition de ce réglement. Le
projet comportera done un total de 37 logements maximum,
Les constructions (hors lot 26) devront se conformer au présent réglement spécifique du lotissement et aux
dispositions du Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur sur la commune.
Afin d'assurer une bonne insertion dans le site et de respecter 'environnement, les dispositions urbanistiques
prises sont les suivantes :
® Des clauses spécifiques précisant en particulier la réalisation des fagades et des menuiseries, la
nature des matériaux autorisés, les clolures, ete, sonl décrites dans ce présent réglement.
o Des vépétaux  d'essences  exclusivement méditerranéennes devront élre  choisis pour  les
aménagements des espaces publics et privés du lotissement.
o [l est, de plus, conseillé aux acquéreurs de s'attacher les services d'un architecte afin, d'une part,
d'insérer le plus harmonieusement possible leur construction ef, d'autre part, d'éire conseillé au
mieux et de facon impartiale sur les diverses réglementations et techniques de construction en termes

de santé, de développement durable et d’énergies renouvelables.
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ARTICLE 1.2 : Désignation des terrains lotis

Ce réglement spécifique ne se substitue pas au PLU en vigueur sur la commune. Il a pour objectil de préciser
les régles de constructibilité des maisons et des logements & caractére social dans le cadre du lotissement
« Les Portes du Minervois ». 11 est opposable 4 guiconque détient, & quelque titre que ce soil, un lerrain
compris dans |"assiette foncigre du lotissement (hors lot 26). 11 doit étre annexé & tous les actes successifs de
vente.

Toute construction devra faire l'ohjet d'une demande de permis de construire.

Le permis de construire ne peut étre accordé que pour les constructions conformes au présent réglement et
sur le Plan Local d*Urbanisme.

Le présent réglement a également pour objectif d'éclairer et dorienter les acquéreurs vers des principes
constructifs de qualité. La finalité étant d’obtenir une architecture harmonieuse et qualitative en adéguation

avec son environnement.

B 1} - Réglenmant — Lotissement « LES PORTES DL MINERVOIS &
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CHAPITRE II - CADRE DE VIE GENERAL DU
LOTISSEMENT

ARTICLE 2.1 — Nature de 'occupation et de utilisation du sol

Les constructions autorisées sur tous les lots du lotissement ('ho‘rsulof. 26) sont & uﬁa-ge *hahitation
uniguement, Le projet comportera un total de 37 logements.
Les affouillements et exhaussement du sol sont admis & condition qu'ils soient nécessaires 4 la réalisation

des constructions futures,

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées ci-dessus sont interdites (hors lot 26).‘

ARTICLE 2.2 — Condition de I'oceupation du sol

Chaque propriétaire de lot devra obligatoirement respecter les conditions de desserte définies au plan de
composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), ainsi I"accés 4 chaque lot est imposé.
Les voiries el passages mis en place par le maitre d’ouvrage, conformément au programme des travaux (PAS

A), auront les caractéristiques suivantes :

- Ts seront adaptés & Papproche des matériels de hutte contre 'incendie, de protection civile, de
brancardage, d’enlévement des ordures ménagres, elc.

- La voie réalisée aura un gabarit de 10,50 métres de largeur dont 5,00 métres de chaussée pour la
voirie en double sens et de 6,50 métres de largeur dont 3,50 métres de chaussée pour la voirie en
sens unique ;

- La voie de desserle comportera 24 places de slationnements i ["extérieur des parcelles soit une place
wvisiteur par lot (hors macrolot social et lot 26).

- L’6clairage public sera suffisant et en harmonie avec le type d'éclairage défini par la Commune.

Les lots seront desservis en réseaux d’eau potab]é, d’ass'ainisscmém, d’électricité et de lé]ébom, et ce

conformément aux prescriptions des concessionnaires.

Les Portes du Minervois

I._..orsqt.l.’il p]eut, les eaux de pluies devront s’infiltrer sur les parties perméables du terrain. Les eanx
pluviales issues de toutes les surfaces imperméabilisées des lots pourront étre dirigées gravitairement
vers le domaine public pour ensuite étre dirigées vers le bassin de rétention prévu au sein de ’emprise
opérationnelle.

La gestion des eaux pluviales de chaque lot devra étre explicitement indiguée sur les plans du Permis

e construire.

Concernant les eaux pluviales, I'aménageur a fait le choix d'imposer une surface imperméabilisable

par Iot. Les surfaces sont indiquées sur le tableau des surfaces de mﬁgﬁ:_“\n?:‘ni

FA D - Réglement = Lotissement o LES PORTES DU MIVERVOHS » 4

T
La surf:a'ce de plam:hé: de &:haqué iéf du lotissement est ind.i.qué.e dans .l.e tablean ﬁguraﬁt au deniier.
paragraphe de ce réglement, et ce en application de la loi ALUR du 24 mars 2014,
¢ Division parcellaire
La division parcellaire résultant du permis d’aménager du lotissement est définie au plan de masse (PA4 B)
et au plan de composition (PA4 A) jeints au dossier.
Le résultat de cetle division est récapitulé dans le tablean de répartition de ce réglement : le muméro du lot, la

surface de chaque lot ainsi que la surface de plancher attribuée.

»  Modification parcellaire
Les superficies indiquées dans le tableau des surfaces sont approximatives et susceptibles d'étre modifiées,

pour des raisons techniques, lors de l'exéoution des ravaux, Les surlaces exactes scront caloulées aprés

réalisation des travaux et implantation des lots (bornage) effectuée par le géométre-expert de I’opération.

*  Subdivision d’un lot

Toute subdivision est interdite.

Le régroﬁpemem de deux lots, par voie de su]ip.r(xsien de leur unité fonciére et de création d’un int 1.1niq1.1r:,I
pourra étre réalisé sans avoir recours & une modification du présent réglement. La Swface De Plancher
(SDP) disponible sera alors la somme des SDP de chaque lot. Les zones constructibles définies sur chaque
lot et portées sur le plan de composition du lotissement subsistent mais les zones non aedificandi lides 4 la

limite séparative commune aux lots regroupés disparaissent,

En cas de création d'un lotissement ou d’un groupe d’habitation sur une propriété voisine, le lotisseur, les
acquéreurs de lots el I'Association Syndicale Libre ne poutront s'opposer a ['utilisation des voies et divers
réseaux pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitations.

Toutelois, les conditions el les maedalités de cette uiilization devront &tre préalablement définies en accord

avec le lotisseur qui percevra seul les droits de suite relatifs aux réseaux et voiries créés par Jui.

PA 10 - Réglement — Lotizsement & LES PORTES DU MINERVOIS & i

SOLIHA — MEDITERRANEE — 3, rue Monjardin 30 000 Nimes - 0468119787
Association régie par la loi de 1901 - SIRET : 323 447 474 00038 - APE 9499Z - TVA intracommunautaire : FR24 323 447 474



LISTE DES LOTISSEMENTS

Les Portes du Minervois

[ CHAPITRE 111 - MODIFICATIONS J

ARTICLE 3.1 - Maodification des dacuments

Une modification de toul ou partic des decuments approuvés par Pautorité administrative et
notamment du présent réglement, ne peut intervenir que par voie d’arrété pris par Iautorité

compétente, dans les conditions prévues par les articles 1..442.10 ou L. 442.11 du Code de

I’Urbanisme.

ARTICLE 3.2 - Réunions de lots

La réunion de plusieurs lots contigus dans une seule main pourra entrainer des conséquences quant
au plan de division et aux dispositions du présent réglement sous réserve qu'aucune disposition du
cahier des charges ne s’y oppose.

En conséquence, 'implantation d’un batiment unique peut étre effectuée sur des lots contigus
initialement distinets.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de masse (PA4 B — Plan de masse) ne
s’applique pas sur les lots réunis en un seul,

De méme le retrait de construction par rapport a la limite périmétrique de 1’opération prévu au plan
de masse (PA4 B — Plan de masse) ne s’applique pas lors de la réunion d™un lot & une parcelle

mitoyenne. La limite de constructibilité sera alors déterminée conformément au réglement du PLU

de la commune,

ARTICLE 3.3 - Subdivision de lot

Toute subdivision est interdite, sauf dans le cas d’un raltachement 4 un lot voisin, d’un permis de

construire valant division pareellaire ou d’un réglement de copropriété, et dans le cadre d’une étude

architecturale soignée et validée par |'architecte conseil,

ARTICLE 3.4 - Jonction de lot
Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités fonciéres et de création d’un

lot unique pourra étre envisagé sans modilicaiion de "autorisation de lotissement.

Fait &4 CARCASSONNE,

Le 13 Féyrier 2019

= DAREDE__ | _
1 ERV 5 | Le lotisseur

M 21114 |
L?: 5 pARS 20 ! 1
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e L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres : sans objet.

L'ensemble des régles édictées ci-dessus, devront en sus prendre en compte les régles de hanteurs, d'emprise
au sol maximale, ete. édictées au sein de ce réglement.

Une tolérance est accordée pour les débords de toiture et les casqueties se trouvant hors de la zone
constructible autorisée, dans la limite de 50 cm maximum.

Toutelbis, tout dépassement sur une parcelle mitoyenne est strictement inlerdit.

Les constructions devront avoir des volumes simples. Les imbrications ou jeux de volumes sont autorisés

mais toutes formes et figures géométriques complexes et non maitrisées sonl a eviter.

Lorsqu'un mur est biiti sur la (les) limite(s) latérale(s) de

la parcelle, les fondations de ces murs devront étre

b excentrées, afin de ne pas déborder sur la propriété

1 s
/["'\Huﬂ.....-ﬂ" |\

NON oul

a) Hauteur des constructions :

Le nombre de niveaux autorisé pour les constructions devra étre conforme au plan masse (A4 B),
puis défini sur le plan parcellaire de vente de lots.
La hanteur des constructions est mesurée & I'égout du toit, & partir du sol existant avant les travaux
d’affouillements ou exhaussement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. Lorsque le terrain présente
une pente, la hauteur de 1a construction est mesurée an point haut du terrain au pied du mur de fagade
La hauteur des consll;.lctiuns ne peut excéder
e 4,00 métres au faitage et 3,50 métres 2 la sabliére pour les constructions des annexes (garages) en
R+0 uniquement ;
* 4,50 métres a4 ’égout du toit et 5,50 meélres maximum au faitage pour les constructions 4 usage
d’habitation et dont I'édification en R+0 est imposée sur le plan de masse (PA4 B) ;
o 7,00 métres & ["égout du toit pour les constructions & usage d’habitation et dont I'édification en R+1

esl autorisée sur le plan de masse (PA4 B) ;

LR
Le permis de construire peut-étre refusé ou n*étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions
spécizles si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
ouvrages a édifier ou 4 modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoizsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaine, ainsi qu'd la conservation des perspectives

monuimentales.

A 10 - Réglerment — Lotissement w LES FORTES DI MINERVOIT o 7
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Les psuis de toitures inclinés vers une mitoyenneté sont interdits,

LISTE DES LOTISSEMENTS

Les Portes du Minervois

Sont interdits toutes imitations d'une architecture typique étrangere a la typologie locale, I"emploi & nu de
malériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, ¢le. ).

Les constructions neuves, les extensions et la restauration de bétiments existants de foute nature sont
concernées par les dispositions suivantes.

Dans tous les cas, les concepleurs pourront utilement consuller les Architectes compétents i leur disposition :
conseil d’Architecture d'Urbanisme et d’Environnement, le Service Départemental de ' Architecture et du

Patrimoine, les Services techniques de la mairie.

a) Iormes et volumes :

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux.

Tes constrictions types circulaires sont interdites.

Dans le cadre d’une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions architecturales pour les
constructions prenant en compte une meilleure gestion, notamment des énergies renouvelables et des eaux
pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et matériaux).

Pour rappel, pour I’ensemble des lots (hors macrolot i caractére social et lot 26), la surface du premier

plancher habitable des constructions sera calée au minimum # la cote TN+0,60 m.

b) Toitures :

Les toitures présentant une penle apparente auront une pente comprise enire 25 et 35%. Les Ioits seront
recouverts en tuiles de terre cuite locale.

Cependant, elles pourront éfre en terrasse si elles sont justifiées par une recherche et une création
architecturale intégrées au site et 4 |"environnement naturel et bati.

En cas de dalle avec étanchéité, elle sera recouverte de gravillons, de dalettes ou de terre végétale et plantée.

Les faux matériaux de converture sur les toitures (constructions et annexes) sont interdits.

Le cheminement des eaux pluviales de la toiture jusqu’au domaine public devra appariitre sur-
de masse du permis de consiruire, i e
Tout rejet d’eau pluviale sur une parcelle mitoyenne est strictement interdit. J f ]

le plan |

¢) Facades: ke
Les enduits des fagades seront soit teintés dans la masse, soit peints. Les faux matériaux de placage ou de
véture sur les fagades, sur les murs de souténement et sur les cldtures sont interdits.
T.es murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les bitiments annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des fagades principales, Toutes les fagades, ¥ compris pignons situés en mitoyennets,
sont 4 concevoir avec le méme soin et il ne sera pas toléré de disparités manifestes entre elles.

Les murs de clétures devront &tre traités comme la construction principale et sur |'ensemble des faces.

PA M- Réglement = Latizsemend o LES PORTES DU MINERVGIS o 8
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d) Quvertures :

Le rythme et la forme des ouvertures seront de preéférence 4 dominante verticale, saufl pour un parti pris
architectural. Pour rappel, afin de limiter les co-visibilités, certains lots n’auront pas la possibilité de créer
d’ouvertwe en R+ sur 'une des fagades de la construction, sauf fenétre de salle de bain/pigce d’eau 4

condition que le vilrage soit opaque, conformément aux indications du plan de masse (PA4 B).

e) Couleurs :

La couleur des fagades adoptera les couleurs de teintes claires. Les couleurs criardes sont interdites.

f) Clétures :

Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec Ia construction principle édifiée sur le terrain et avec le
contexte urbain environnant,
La hauteur totale des cldtures sur voie, emprise publique et limites séparatives ne peut excéder 1,80 métre.
Elles peuvent étre composées des maniéres suivantes :

- Mur bahut + grillage rigide ou grille,

- Murmagonné + couverting et enduit selon les mémes régles que les fagades,

- Clétures végétales, les plantations arbustives devront &tre des essences variées et locales.
Les clitures en limite avec la zone A du PLU seront constiluées de haies arbustives d’espéces locales,
doublées ou non d*un grillage de couleur verte sur un support de méme teinte, sans mur bahut.
Pour rappel, les lots 5 @ 14, ainsi que le lot 26 seront grevés d'une servitude de passage d'un fossé de
colature d’eau pluviales d’une largenr minimele de 3,00 méires. L'ensemble des acquéreurs devront se
cliturer en arriére du fossé et sur la eréte haute. Les acquérenrs devront également garantiv Uentretien
dudit fossé. Ainsi, un accés pidton (portillon) devra étre véalisé afin de pouveir y accéder facilement.

Aucune construction ne devra étre édifide sur cette bande de 3,00 métres.

Il est précisé gue les clitures entre deux places de

stationnement mitoyennes sont interdites.

g) Energies renouvelables :

Les capteurs solaires ou photovoltaique sont autorisés en toiture, mais devront étre intégrés dans le volume

de la toiture et non en surplomb.
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h) Eguipements el accessoires de confort :

téléphone et autre seront dissinulés.

i) Traitement des emplacements de stationnement privatifs non clos ;

Ces demiers devront éire réalisés en harmonie avec le trottoir existant et seront traités de préférence par un

béton balayé de couleur claire.

ARTICLE 2.4 — Surface imperméabilisée des lots

La surface d'imperméabilisation des lots est réglementée pour I'ensemble des lots composant le projet
d’aménagement. La surface imperméabilisée autorisée pour chaque lot est indiquée sur le tableau des
surfaces & la fin du réglement (PA 10). L'imperméabilisation des sols awtorisée pour chague lot correspond a

toutes les surfaces non perméables, 2 savoir I'emprise au sol de la construction, les terrasses, les allées, ete.

Les Portes du Minervois

Afin de véduire les surfaces imperméabilisées, il est conseillé aux acquérenrs de réfléchir i
I'aménagement de leur jardin en privilégiant des matériaux perméables et non définitifs : terrasse en
bois sur lambourdes et plots béton, cheminements et allées en graviers ou en alvéolaires type nid

d’abeille, grains de riz, sol stabilisé, ete.

Lorsqu'il pleut, les eaux de pluies devront s’infiltrer sur les parties perméables du terrain. Les eaux
pluviales issues de toutes les surfaces imperméabilisées des lots pourront étre dirigées gravitairement
vers le domaine public pour ensuite étre dirigées vers le bassin de rétention prévu au sein de I'emprise
opérationnelle.

La gestion des eaux pluviales de chague lot devra étre explicitement indiguée sur les plans du Permis

de construire,

ARTICLE 2.5 — Stationnements

Chaque acquérewr devra aménager sur I'emprise de son lot, un emplacement privalif non clos d’unc
superficie minimale de 25 m? permettant le stationnement de deux véhicules.
Pour rappel du PLU, dans le cas d’une surface de plancher habitation créée supérieurs 4 30m?® I’acquéreur
devra aménager sur I’emprise de son lot :

- Pourla tranche de 0 & 150 m?: 2 aires de stationnements ;

- Par tranche supplémenteire de 75m* de surface de plancher créée au-dela de 150 m® : 1 aire de

stationnement.

Le macrolot & caractére social devra réaliser au minimum 1 stationnement par logement.

Au sein du lotissement, il sera prévu 24 stationnements visiteurs.

ARTICLE 2.6 — Espaces verts et plantations

Les surfaces non construites, ainsi que les abords immédiats des aires de stationnement seront agrémentées

de plantations d'essences locales.

Les planlations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,

PA 10 - Réglemem — Linissement &« LES PORTES DU MINERVOUS » 10

ARTICLE 2.7 — Gestion des déchets

Le ramassage des déchets se fera sur les deux aires de collecte des ordures ménagéres prévues au sein de
'emprise opérationnelle (leur positionnement est & titre indicatif, ils peuvent étre déplacés pour des raisons

technigues).

Le macrolot & caraciére social devra également prévoir un local d'ordure ménagéres suftisamment

dimensionné sur I"emprise de son lot.

FA 10 - Réglenens— Lotissement o LES PORTES DU MINERVOIT 0 11
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[ CHAPITRE IIl - TABLEAU DES SURFACES

NUMERO DE L.OT SURFACE SURFACE DE SURFACE
INDICATIVE | PLANCHER (en m?) IMPERMEABILISEE
(en m?) (en m?)
B 1 600 250 225
2 600 250 225
3 600 250 225
4 600 250 225
5 600 250 225
6 500 250 200
2 500 250 200
8 500 250 200
9 1 000 250 250
10 700 250 225
11 600 250 225
12 600 0 225
13 500 250 200
14 600 250 225
15 500 250 200
16 500 s 250 200 |
17 500 250 200
18 500 250 200
19 500 250 200
20 S00 250 200
= 21 600 250 225
22 500 250 200
23 400 250 175
24 400 250 175
25 2500 1200 1 200
26 5000 1000 1 000
| TOTAL LOTS 20 900 m? 8 200 m? 7 250 m?
VOIRIE 2 936 m* SANS OBJET 2 936 m*
ESPACES VERTS 8333 m* SANS OBJET SANS OBJET
TOTAL [ 32169m* | 8200 m* 10 186 m?

NOTA : les dimensions et les surfaces sont provisaives, elles seront déterminées avec précision aprés barnage et
implantation.
Fait & Carcassonne,
Le 10 Mai 2021
Le Maitre d’Ouvrage
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| — NATURE DE L"OCCUPATION DES SOL

ARTICLE 1 — Occupations ou utilisations du sol admises :

PREAMBULE :

Le terrain concerné par |'opération, implanté au sud de la commune. Ce terrain propose une

topographie réguliére.
Il sera fait référence aux régles du plan local d’urbanisme complété pour certains articles par les Les constructions a usage :

prescriptions particuliéres. - aVabitation

ARTICLE 2 — Occupations ou utilisations du sol interdites:

- les constructions nouvelles a destination industrielles, artisanales, d’entrepét,
agricole.

- Les terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs.
- L'installation de caravanes

- Les dépdts de ferrailles et de véhicules hors d’usages

- Lesinstallations de caravanes

- Les dépots de ferrailles et de véhicules hors d'usage

- Lesinstallations classées soumises a autorisation

- Les terrains de camping

e
WLLFG&“&@”

—_—

- Les habitations légéres de loisirs

1l - CONDITION DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 — Accés a la voirie :

Prescriptions particuliéres :

Pour le MACROLOT 2, Chaque propriétaire devra respecter les conditions de desserte des différents
lots, telles qu’elles sont définies sur le plan d’aménagement du lotisseur. I devra tenir compte des
arbres et arbustes ainsi que des lampadaires et prévoir 2 stationnements privatifs dont un pour

Réglement « LOTISSEMENT LES RIVES LA CLAMOUX » VILLEGLY Page 3
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personne G mobhilité réduite, pour élaborer les plans de la construction. A noter que le second
emplacement est celui proposé par le garage.

ARTICLE 4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues :
Prescriptions particuliéres :

Se conformer au plan de masse du permis d’aménager en vigueur qui par les prospects sur les
alignements oblige des reculs et un aménagement sur la parcelle d’un stationnement au gabarit

PMR (personne a mobilité réduite).

ARTICLE 4 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction devra étre implantée en retrait des limites séparatives d’une distance au moins
épale a la moitié de la hauteur de celle-ci sans pouvoir étre inferieure a 3 métres,

Toutefois les constructions pourront étre implantées sur les limites séparatives latérales et
postérieure a condition que la hauteur du batiment mesurée sur la limite séparative n’excéde pas
3.5 métres au faitage ni 2.50 métres 2 la sabliére et que la longueur n’excéde pas 7 métres.

o Limplantation de piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, 3 une
hauteur au-dessus du sol inférieur 3 1.80 métre, & I'exclusion toutefois des batiments
techniques liés a leur fonctionnement — considérés comme des constructions annexes -
peut se réaliser 3 au moins 2 metres (mesurés 3 compter du bord intérieur du bassin) des
limites séparatives.

A noter que sur les macros lots 1, 2 I'organisation de « maiscns en bandes » sera admise avec des
logements jumelés par les constructions.

Pour les caractéristiques des terrains, se conformer au plan de masse du permis d’aménager en
vigueur. Les prospects sont identifiés sur chaque parcelle, ils autorisent des « polygones
d’implantations » qui devront favoriser les orientations favorables des constructions projetées. Les
imum située a |'un ou a

abris de jardin pourront étre implantés dans une emgris
I'autre des angles arriére de la parcelle.

i -JFF‘;}\ 48
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ARTICLE 5 — Hauteur maximale de la construction

Hauteur absolue :

La hauteur des constructions est mesurée a |'égout du toit partir du sol existant avant les travaux
d'affouillement ou exhaussement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. Lorsque le terrain
présente une pente, la hauteur de la construction est mesurée au point haut du terrain au pied du
mur de facade.(cf. croquis ci-dessous)

o § B

Calcul de la hauteur sur les terrains en pente

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 7 métres.

Cette disposition ne s’applique pas pour les constructions nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif lorsque les caractéristiques de I'équipement ou les activités a accueillir
conduisent & un dépassement de hauteur maximale,

T1nEr 2013

ARTICLE 6 — Aspect extérieur :

COURF =R ARRIVEE
Tous les aménagements et construction baties devront présenter un aspect compatible avec le

caractére du site.

DISPOSITION GENERALES :

TOITURES —COUVERTURES :

Toitures traditionnelles : le matériau de couverture utilisé sera la tulle de teinte similaire a a tuile
de terre cuite locale. La pente des toitures sera comprise entre 28% et 33%.

Sont admis & condition de rester compatible avec le paragraphe 1 ci-dessus :

Reglement « LOTISSEMENT LES RIVES LA CLAMOUX » VILLEGLY Page 5
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Les Rives de la Clamoux

- Les toitures terrasses totales ou partielles avec une cohérence architecturale

- Les dispositifs d'économie ou production d'énergie en toiture a condition qu'ils demeurent
en harmonie avec I'architecture des batiments. Les capteurs solaires devront demeurer
dans le plan de toiture avec une intégration du dispositif.

PAREMENTS EXTERIEUR :

Toutes les fagades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Une cohésion est
attendue sur la composition d’ensemble.

Les coffrets techniques ne doivent en aucune maniére déborder des constructions, leur
encastrement dans les murs de cl6ture est obligatoire.

Les matériaux de construction destinés a &tre enduits tels que briques creuses, parpaings,....ne
peuvent en aucun cas rester apparents.

CREPIS ET ENDUITS :

Les enduits de fagades ne proposeront pas de teintes vives. Le volet paysager des permis de
construire devra étre précis concernant le choix des teintes avec une localisation lisible.

Les teintes proposées sont — bases nuancier PAREX-LANKO :

0.10 1.20 7.50°

G.50 " R.90

_MAIRIEBE
WLLF."uLY En MINLERVOIS |

G.10

I1DFC. 2013

Les Rives de la Clamoux

BAIES :

Les ouvertures dans les facades doivent présenter une certaine harmonie quant 3 leur disposition
et leur dimension. La plus grande dimension doit &tre dans le sens de la hauteur sauf pour les
ouvertures donnant accés a un garage et |a baie principale des séjours.

Toutefois, une plus large liberté est accordée pour les constructions d’architecture contemporaine.

BALCONS :

Dans le cas d’une création de balcon d’étage, la protection verticale de 'ouvrage sera soit
magonnée et enduit dans la tonalité de I’habitation, soit traitée en ferronnerie avec une
harmonisation de I'élément « garde-corps » faisant référence aux autres ouvrages proposés sur la

parcelle.

MENUISERIES :

Les menuiseries extérieures pourront &tre en bois peint ou lauré, en PVC ou en aluminium laqué.

Les teintes dites « vives » serant proscrites afin de prendre en compte le caractére naturel

d’ensemble.

CLOTURES :
A — CLOTURES SUR RUES :

Les clétures sur rues doivent contribuer a I'unité esthétique et paysagére de la construction et de
son environnement. Elles seront constituées de haies arbustives d'espéeces locales, doublées ou non
de grillage de couleur verte sur support de méme teinte, sans mur bahut. La hauteur totale de la
cléture ne pourra excéder 1.80 métre.

Les coffrets techniques ( EDF / GDF ) seront intégrés par 'aménageur dans un muret technique en
limite parcellaire avec la rue permettant un accés aux compteurs depuis I'espace public.

Réglement « LOTISSEMENT LES RIVES LA CLAMOUX » VILLEGLY Page 6

B — CLOTURES SEPARATIVES : T
VILLE 3Ly g MoE
Idem clétures sur rue. = =LEN MINERVOIS
1TDFC, 2013 |
— |
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ARTICLE 7 — Stationnement:

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux emplacements nécessaires a I'habitat, 2
garages ou parkings intégrés par logements dont un pour personne a mobilité réduite.

En aucun cas les aires de stationnement ne pourront occuper les trottoirs ou les voiries publiques,
seuls les emplacements identifiés distribués en longs de voiries resteront praticables.

Pour les 2 macrolots : Les reculs mentionnés sur le plan de composition d’ensemble offriront une
place de stationnement sur la parcelle. La seconde place sera proposée par le garage.

ARTICLE 8 — Le végétal:

A. Les arbres

Le grand végétal devra étre planté au minimum & 2m des limites de propriété.
|l sera choisi en fonction:

— de sa taille adulte afin de ne pas trop ombrager les parcelles mitoyennes

— de son port adulte afin de ne pas le tailler

— de son feuillage: les caduques seront préférés aux persistants (pousse plus rapide, ombrage
optimal en été et lumiére au maximum en hiver)

— facile a ramasser.
— de son peu de besoin en eau (il est préférable de les soutenir en eau les premiéres années)

Et peu de résineux qui peuvent acidifier les sols et par leur grande taille étre dangereux au sein

d'une urbanisation.
Eviter: Pinus, Picea, Platanus

Les fruitiers considérés comme de petits arbres sont toujours les bienvenus mais seront également
placés a 2m de la limite de propriété sauf s'ils sont en espalier, palissés ou en palmettes et seront
alors plantés a 1 m de la limite de propriété comme les arbustes.

Les Rives de la Clamoux

B. Les arbustes:

L'étage arbustif devra étre planté au minimum 2 1m des limites de propriété,

Les critéres d'élection pour les arbustes:

— Limiter les plantes toxiques et reconnues comme allergénes

Varier les espéces pour limiter la taille et la propagation des maladies et/ou parasites.
- Mixer les caduques et les persistants

- Essayer d'équilibrer sur un méme alignement les végétaux ayant une pousse similaire

C. Les revétements de sol dans |'espace extérieur:

Préférer les matieres perméables de type gravier, sable damé voire stabilisé, les mulchings, le bois
avec des essences plutot européennes et posées sur plots et non sur chape....

Si ces espaces sont végetalisés et doivent recevoir des piétons alors choisir des espéces peu
gourmandes en eau et tallant beaucoup.

‘I/.FLLF L Af.?}r T

---q__‘ rH,ﬁ UfS
't pep 2013

MAIRIE B
VILLF 31y nﬂwmvcas
1'TnFe, 29 T3
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Réseau d’adduction en eau potable et défense incendie

Réseau d’assainissement collectif

N TN
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| _— 7 '|||I

i |H = |
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Légende :

Réseau d'adduction en eau potable

Canalisations

¥ Bornes incendie

Rayon de 200m autour des bornes incendie

Légende :

Réseau d'assainissement collectif
Canalisations
| Rayon de 100m autour des canalisations

Révision du Plan Local

SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

Révision du Plan Local
d'Urbanisme

Commune de Villegly

Janvier 2023 SOIiH A d'Urbanisme

RESEAU D'ADDUCTION EN EAU POTABLE
Sources : DGFIR, Données communales, SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
Commune de Villegly

RESEAU D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF

lanvier 2023

Sources : DGFIR, Données communales,
Données SOLIHA

Données SOLIHA
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VOIRIE, RESEAUX, DIVERS

Classement sonore de la RD620

0 250 500m

Légende :

Réseau électrique
Trongon cable haute tension

= Trongon aérien haute tension
=== Trongon cable basse tension

= Trongon aérien basse tension

Révision du Plan Local

SOIiHA d'Urbanisme

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT Commune de ‘”"Eslv

RESEAU ELECTRIQUE

Révision du Plan Local
d'Urbanisme

Janvier 2023 SOIiHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

Sources : DGFIR, Données communales,

Commune de Villegly

| I
Légende
Classement sonore RD620
30
B 100
Janvier 2023

CLASSEMENT SONORE RD620

Sources : DGHP Données SOLIKA

Données SOLIHA

SOLIHA — MEDITERRANEE — 3, rue Monjardin 30 000 Nimes - 0468119787

Association régie par la loi de 1901 - SIRET : 323 447 474 00038 - APE 9499Z - TVA intracommunautaire : FR24 323 447 474

35



36

Loi Barnier

VOIRIE, RESEAUX, DIVERS

250 500m

Légende

§= s Bande inconstructible de 75m (Loi Barnier)

Révision du Plan Local

SOIHA v

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT Commune de Villegl\r

LOI BARNIER

Janvier 2023

Sources : DGHP Données SOLIKA
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Liste des ServitudesD’utilité Publique Servitude 14 - Réseau RTE

Servitude des terrains traversés par des lignes elec-

Réseau RTE .
triques.

Chateau de Villegly et son parc, arrété préfectoral du
30/11/1972

Sites Classés ou Inscrits

Plan de Prévention des Zone inondable PPRi Orbiel et Clamoux, arrété préfec-
Risques Inondations toral du 22/06/2006

Légende :

Servitude |4 - Réseau RTE

Révision du Plan Local Janvier 2023
H d'Urbanisme
SOIIHA SERVITUDE |4 - RESEAU RTE
SOLIDAIRES POUR L'HABITAT Commune de Villegly Sources : DGFF, Données SOLIHA
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Servitude AC2 - Parc du Chateau de Villegly

Servitude PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux

0 250 500m
| EE

Légende

| Servitude AC2 - Parc du Chiteau de Villegly

Légende
PPRI Orbiel et Clamoux
B ril
Ri2
Ri3

B ris

Révision du Plan Local

SOIHA |t

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT Commune de ‘”"Eglv

SERVITUDE AC2 - SITE CLASSES OU Janvier 2023 SOIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

|
NSCRITS Sources : DGHP Données SOLIKA

Révision du Plan Local
d'Urbanisme

Commune de Villegly

SERVITUDE PM1 - PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES INONDATIONS

Janvier 2023

Sources : DGHP Données SOLIKA
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

Réglement
du
Plan de Prévention des Risques
d’inondation

Bassin de I’Orbiel et de La Clamoux

Crue rapide

Février 2006

PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Reglement
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

DISPOSITIONS GENERALES

1- CONTENU DU REGLEMENT :

Le présent réglement est décliné selon quatre parties :

[ ] Le titre I concerne les dispositions réglementaires particuliéres liées a I'utilisation du sol .
Il comprend les réglements de chacune des 5 zones figurées au zonage réglementaire a savoir :

La zone RI1 relative aux secteurs urbanisés soumis a un aléa fort .

La zone RI2 relative aux secteurs urbanisés soumis & un aléa modéré.

La zone RI3 relative aux secteurs non ou peu urbanisés en zone inondable (aléa indifférencié)
correspondant au champ d’expansion des crues.

La zone RI4 relative aux secteurs urbanisés situés dans la zone hydrogéomorphologique
potentiellement inondable.

Pour chacune de ces zZones, le réglement précise :

1 - les mterdictions générales propres a la zone
2 - les occupations et utilisation des sols admises sous réserve de prescriptions.

- Les dispositions communes a toutes les zones (inondables et hydrogéomorphologique
potentiellement inondables) complétent les dispositions spécifiques a chaque zone. Elles traitent en
particulier des régles relatives aux clotures, exhaussements, affouillements, stockage, épandage de
matériaux, arrimage des cuves, travaux d’infrastructures, etc....

¢ Le titre II concerne les regles de construction qui s’appliquent a ’ensemble des zones
inondables et hydrogéomorphologiquement potentiellement inondables.

* Le titre III identifie les mesures rendues obligatoires pour les biens existants dans
I’ensemble des zones mondables. Il s’agit, d’'une part, des mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde qui doivent étre prises par les collectivités publiques dans le
cadre de leur compétence, ainsi que celles qui peuvent incomber aux particuliers et d’autre
part des mesures relatives a I’aménagement, a D’utilisation ou a P’exploitation des
constructions, des ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés, existants a la date
d’approbation du PPRi.

* En demiére partie, un lexique définit les termes utilisés dans le réglement.

PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

2 - DEFINITION DE LA COTE DE REFERENCE :

Les informations nécessaires a ’instruction sont obtenues & partir :
¢ d’une lecture directe du PPRI pour ce qui conceme le zonage réglementaire.

+ duniveau de la crue de référence a prendre en compte donné par les laisses de crues
historiques ow/et par le modeéle hydraulique (au droit des zones a enjeux Ril et Ri2 par lecture
directe des étiquettes des profils de référence ou interpolé entre deux profils) et par I’analyse
hydrogéomorphologique. Le secteur Ri3 renvoie aux deux méthodes de détermination de 1’aléa.

¢ de la hauteur d’eau affectant une parcelle établie par différence entre la cote du terrain
naturel et la cote de crue ( ces cotes étant exprimées en m NGF).

Le service gestionnaire de la servitude dispose d’un état initial de la topographie daté du
début d’élaboration du PPRI (1998) qui ne devrait pas avoir sensiblement évolué. Cependant, la
fourniture d’une topographie terrestre plus récente établie par un géometre sera prise en compte,
sous réserve de [’accord du gestionnaire de la servitude qui s’assurera que des adaptations illégales
du sol n’ont pas précédé le relevé.

En raison de ces dispositions, il faut donc considérer qu’il y a prééminence du
réglement sur le zonage réglementaire des documents graphiques.

3 -MISE EN OEUVRE DU REGLEMENT :

Pour mettre en oeuvre correctement le réglement, il faut s’appuyer sur la partie
lexicale.

Une attention particuliére sera portée a la notion d’altitude du terrain naturel, qui
conditionne en partie le niveau d’aléa et aprés croisement avec les enjeux, la classification du
zonage réglementaire.

Il convient de prendre en compte les adaptations du sol prévues au projet, mais ces
modifications ne peuvent avomr pour unique objet de diminuer le niveau d’aléas sans prise en
compte des parcelles riveraines et il convient de se reporter a la rubrique clotures, exhaussements et
affouillements.

11 faut rappeler également qu’en zone inondable sont soumises a déclaration ou autorisation
au titre de la loi sur I’eau (rubrique 2.5.4 du décret 93-753 modifié), les modifications du terrain
naturel correspondant a une superficie remblayée supérieure ou égale & 1000 m? et dont la hauteur
est supérieure a 50 cm.

Enfin, lorsqu’un enjeu particulier de par son importance ou sa spécificité peut poser
des problémes d’application du réglement (notamment en cas de nécessité d’interpréter les
dispositions du réglement ou si le type de projet envisagé n’est pas explicitement traité dans le
réglement) ; le recours au gestionnaire de la servitude est requis.
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PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

Zone Ril

Le réglement de la présente zone concerne les secteurs urbanisés soumis a un aléa fort .
On distingue 5 catégories de constructions ou (et) d’équipements a savoir :

1 les constructions & usage d’habitation et autres que celles visées ci-apres.
2 les constructions a usage agricole et sylvicole.

3 les constructions et installations a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle
ou tertiaire.

4 les campings, parcs residentiels de loisir.

5 les constructions, équipements et installations d’intérét géméral ayant une fonction
collective y compris les constructions a caractére vulnérable.

Article I : SONT INTERDITS :
* toutes les constructions nouvelles a I’exception de celles admises a I’article 1T,
* toute construction, occupation et aménagement du sol nouveaux susceptibles de
perturber I’écoulement ou d’aggraver le risque,
Titre I * les reconstructions de batiments, remblai, aires de stockage ou de stationnement
dont tout ou partie du gros-ceuvre a été endommagé par une crue,

3 oy = e z * les extensions et aménagements visant a augmenter la capacité d’accueil des constructions &
Regles liées a I’utilisation du sol caractére vulnérable,

* les changements de destination visant la création de locaux d’hébergement collectifs

* lacréation et I’extension des sous-sols,
* les stockages nouveaux de véhicules,
* les créations de campings et parcs résidentiels de loisirs,

* les extensions de périmétre ou l’augmentation du nombre d’emplacements des campings et
parces résidentiels de loisirs existants.

* Les ouvertures en dessous de la crue de référence qui ne sont pas strictement nécessaires aux
acces des batiments.

ABREVIATIONS UTILISEES Article I : SONT AUTORISEES :

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation actuelle, sont admus :

PRL parc résidentiel de loisirs Les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a
SHON surface hors ceuvre nette I’approbation du PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements de facade et la
TN. terrain naturel réfection de toitures, sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent a

une augmentation significative de la population exposée.

La reconstruction de batiments sinistrés dans les cing ans suivant un sinistre diiment constaté ou
déclaré en mairie et sous réserve de diminuer leur vulnérabilité ( cote planchers identique &
batiments neufs, orientation, moindre accueil, ...). La reconstruction n’est pas admise si le sinistre
est la conséquence d’une inondation.

Les occupations du sol énumeérées ci-dessous au-dela d’une bande de 7 m a partir de la créte des
berges des cours d’eau.
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PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

I1.1 - Pour les constructions a usage d’habitation et autres que celles relevant des catégories 2
a 5 susvisées :

a - Les extensions sans création de nouveau logement dans les conditions suivantes :

* augmentation de ’emprise au sol: une seule fois dans la limite de 20 m* pour les
constructions a usage d’habitation ou dans la limite de 20 % de I’emprise au sol du batiment
existant pour les autres constructions.

* sous réserve que le niveau des planchers crées soit situé au-dessus du niveau de la crue de
référence. Cette cote pourra étre adaptée a l’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I'intérieur et donnant accés vers
I’extérieur (fenétre en facade ou de toit, balcon, ...).

b - Les autres travaux sur ’existant:

* sous réserve que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de SHON soit situé au-dessus
du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité.

* sous réserve de ne pas créer plus d’un logement et une seule fois

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant acces vers
I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence. Les parties situées sous le niveau de la crue de référence ne pourront faire 1’objet
d’aucun changement de destination allant dans le sens d’une augmentation de la vulnérabilité.

Les locaux annexe ou technique (abii de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points a) et b); leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

11.2 - Pour les constructions a caractére agricole et sylvicole strict (sans habitation
associée) :

a - les constructions nouvelles :

* seulement si elles se font dans le cadre d’exploitations existantes,

* sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit au moins
0,20 m au-dessus du niveau de la crue de référence.
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b - les extensions :

. sous réserve que le niveau des planchers creés et des locaux abritant les amimaux soit situe
an-dessus du miveau de la crue de réference :

¢ - les autres travaux sur 'existant :

. sous réserve que le niveau des planchers créés ou aménages et des locaux abritant les
animaux soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence.

I1.3 - Pour les constructions a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle ou
tertiaire :

a - Les extensions dans les conditions suivantes :

= augmentation de 'emprise au sol : une seule fols dans la limite de 20 % de 'emprise au sol
du batiment existant.

* sous réserve que le niveau des planchers crées soit simé au-dessus du nivean de la crue de
reférence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel

peuvent étre utilisés comine garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables

pour assurer I'acceés aux batiments,

De meéme. les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et a 1'activite commerciale —a
I'exclusion de ceux liés 4 I'hébergement (hotellerie par exemple)- sont adiises & une cote inférieure
4 la cote de réféerence a la condition que cette cote soit, en tout point. au moms égale a celle du
terrain naturel + 0,60 m et sous réserve :
. qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% an moins de la SHON
totale, dans le cas d’'un ERP, 0,50 m* mimmum par effectif requ déclaré). Ce refuge qui doit
donner acces vers I'extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réimions mais aussi d une
terrasse meme non couverte.
* que les stocks soient constitués hors d’eau.
* de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.
* d’utilisation de matérnaux insensibles a I’'ean pour les parties susceptibles d’étre inondées.
*  de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux, portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I'activite
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a 'appui de la demande
d’autorisation d'urbanisme déposce par le pétitionnaire.

b - Les autres travaux sur Iexistant:

. sous réserve que le niveau des planchers aménages et constitutifs de SHON soit situé au-
dessus du nivean de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité.

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a 1'existant si le batiment integre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de 1'intérieur et donnant accés vers
I"extenieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...) ou s’il s’agit d’abris de jardin ou de locaux non
constitutifs de SHON comme les garages.
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En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de reférence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer [’acees aux batiments.

De méme. les surfaces de planchers nécessaires a I'accue1l du public et a I'activite commerciale —a
I'exclusion de ceux liés a I'hébergement (hotellerie par exemple)- sont admises 4 une cote inférieure
4 la cote de réference a la condition que cette cote soit, en tout pomt. au momns égale a celle du
terrain naturel + 0,60 (adaptable sous réserve d’étre au moins égale a celle du terrain naturel
+ 0,20 m. en cas d'impossibilité techmique lie a la hauteur sous plafond, qui serait mfereure a
2,40 m aprés travaux) et sous réserve :
* qu'il existe ou que soit creé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale,
dans le cas d’un ERP, 0,50 m?® minimum par effectif re¢u déclaré). Ce refuge qui doit donner
acces vers 'extérieur peut étre constitue de bureaux, salles de réunions mais aussi d'une temrasse
méme non couverte,
= que les stocks soient constitués hors d’eau.
* de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.
+ d’utilisation de maténaux msensibles a I'eau pour les parties susceptibles d’étre inondées.
* de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux , portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I'activité
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a ’appui de la demande
d’autonisation d'urbanisme déposée par le pétitionnaire.

11.4 - Pour les campings et parcs résidentiels de loisirs :

* I’exploitation des campings et PRL existants strictement limitée aux dispositions des arrétés
qui les réglementent.
* les constructions, extensions et aménagements de locaux a caractére technique des campings
et pares residentiels de loisir directement liés a I'activité, sous réserve de leur mise hors d’eau et
qu’ils contribuent a la diminution de la vulnérablite (création d’espace refuge...).
. amenagement des campings et PRL sous réserve que cela ne génére pas une augmentation
de la vulnérabilité,

115 - Pour les constructions, équipements et installations d’intérét général ayant une
fonction collective :

Les constructions ou ouviages nouveaux participant a la protection contre les risques naturels sous
réeserve de ne pas aggraver le risque d’mondation aprés accord du gestionnaire de la servitude PPR1.

a - Pour les équipements et installations techniques :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions.
. sous réserve de la mise hors d’eau ou de la protection des parties sensibles de 1’équipement
(etancheite par exemple) et dans la mesure ol aucun autre site n’est techniquement possible.
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b - Pour les équipements de sport et de loisir collectifs :

* la création, I’extension et I’aménagement de terrains de sport et de loisirs de plein air.
* T’extension et I"'aménagement de locaux a usage de sport et de loisir, sous réserve de leur mise
hors d’eau et qu’ils n’impliquent pas une augmentation de risque pour les riverains .

¢ - Pour les autres types de constructions :

¢l — Les extensions dans les conditions suivantes :

* augmentation de I’emprise au sol : une seule fois dans la limite de 20 % de ’emprise au sol
du batiment existant,

* sous réserve que le niveau des planchers créés constitutifs de SHON soit situé au-dessus du
mveau de la crue de référence,

* sous réserve de l’existence ou de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir
I’ensemble de la population de I’établissement (0,50 m? par effectif recu déclaré) et dont le
niveau des planchers sera situé au minimum 0,20 m (0,50 m pour les constructions a caractére
vulnérable) au-dessus du niveau de la crue de référence,

* sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil (nombre de personnes)

c2 — les autres travaux sur ’existant :

. sous réserve, en cas de changement de destination qu’il n’y a1t pas augmentation de la
vulnérabilité

* sous réserve, en cas de réhabilitation, que le niveau des planchers aménagés et constitutifs
de SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la
vulnérabilité. Cette cote pourra étre adaptée a D’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant acces vers
I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...) ou s’il s’agit d’abris de jardin ou de locaux
non constitutifs de SHON comme les garages.

* sous réserve en cas de rénovation (démolition-reconstruction), que le niveau des planchers
aménages et constitutifs de SHON soit situé au moins 0,20 m (0,50 m pour les constructions a
caractére vulnérable) au-dessus du niveau de la crue de référence. En cas de rénovation partielle
(conservation d’une partie du batiment), le niveau de plancher pourra étre adapté a 1’existant
tout en restant au-dessus de la crue de référence.

. sous réserve, dans 1’hypothése d’une augmentation de la capacité d’accueil ; de ’existence
ou de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir I’ensemble de la population de
I’établissement (0,50 m? par effectif regu déclaré) et dont le niveau des planchers sera situé au
minimum 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de référence.
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Zone Ri2

Le réglement de la présente zone concerne les secteurs urbanisés soumis 4 un aléa modéré.
On distingue 5 catégories de constructions ou (et) d’équipements a savoir :

1 les constructions a usage d’habitation et autres que celles visées ci-apres.
2 les constructions a usage agricole et sylvicole.

3 les constructions et installations a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle
ou tertiaire.

4 les campings, parcs résidentiels de loisir.
5 les constructions, équipements et installations d’intérét géméral ayant une fonction
collective y compris les constructions a caractére vulnérable.

Article I : SONT INTERDITS :

* toute construction, occupation et ameénagement du sol nouveaux susceptibles de
perturber I’écoulement ou d’aggraver le risque,

* les reconstructions de batiments, de stockage ou de garage dont tout ou partie du
gros-ceuvre a été endommagé par une crue,

* lacréation et I’extension des sous-sols,

* les stockages nouveaux de véhicules,

¢ les créations de campings et parcs résidentiels de loisirs,

* les extensions de périmétre ou I’augmentation du nombre d’emplacements des campings et
parcs résidentiels de loisirs existants.

* les ouvertures en dessous de la crue de référence qui ne sont pas strictement nécessaires aux
acces des batiments.
. les constructions nouvelles a caractére vulnérable

Article IT : SONT AUTORISEES
Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation actuelle, sont admis :

Les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a
I’approbation du PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade et la
réfection de toitures, sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent a
une augmentation significative de la population exposée.

La reconstruction de bitiments sinistrés dans les cinq ans suivant un sinistre diiment constaté ou
déclaré en mairie et sous réserve de diminuer leur vulnérabilité ( cote planchers identique a
batiments neufs, orientation, moindre accueil, ...). La reconstruction n’est pas admise si le sinistre
est la conséquence d’une inondation.

Les occupations du sol énumérées ci-dessous au-dela d’une bande de 7 m a partir de la créte des

berges des cours d’eau.

I1.1 - Pour les constructions a usage d’habitation et autres que celles relevant des catégories 2
a 5 susvisées :
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a - Les constructions nouvelles :

. sous réserve que le niveau des planchers soit situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne du terrain
d’assiette apres adaptation .

b - Les extensions :

. sous réserve que le mveau des planchers soit situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence, avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne du terrain
d’assiette aprés adaptation . Cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un
espace refuge (situé au moins 0,20 m au-dessus de la crue de référence) accessible de I'intérieur et
donnant accés vers I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ._.).

¢ - Les autres travaux sur I’existant

. sous réserve que le niveau des planchers aménagés constitutifs
de SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la
vulnérabilité.
¢ En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un
espace refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I'mtérieur et donnant acces
vers I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, .. ).
. En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau
des planchers aménageés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence. En cas de rénovation partielle (conservation d’une partie de batiment), le
niveau des planchers pourra étre adapté a I’existant tout en restant au-dessus de la crue de référence.

Les parties situées sous le niveau de la crue de référence ne pourront faire 1’objet d’aucun
changement de destination allant dans le sens d’une augmentation de la vulnérabilité.

Les locaux annexe ou technique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points a), b) et c); leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

11.2 - Pour les constructions a caractére agricole et sylvicole strict (sans habitation
associée) :

a - les constructions nouvelles :

* seulement si elles se font dans le cadre d’exploitations existantes.

. sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit au
moins 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par
rapport a la cote moyenne du terrain d’assiette apreés adaptation.
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b - les extensions :

. sous réserve que le niveau des planchers creés et des locaux abritant les amimaux soit situe
0,20 m au-dessus dn niveau de la crue de réféerence avec un minimum de + 0.60 m par rapport a la
cote moyenne du terrain d’assiette apres adaptation .

¢ - Les autres travaux sur I’existant

. sous reserve que le mveau des planchers aménages et des locaux abritant les ammaux soit
situé au-dessus du niveau de la crue de référence.

II.3 - Pour les constructions et installations A caractére commercial, artisanal ou
industriel et tertiaire. :

Les installations seront implantées au moins 0,20 m an-dessus de la cote de la crue de référence.
a - Les constructions nouvelles :

. sous réserve que le niveau des planchers soit situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence avec un minimum de + 0.60 m par rapport 4 la cote moyenne du temrain
d’assiette apres adaptation . Toutefois les rez-de-chaussee obligatowrement suréleves de 0,20 m par
rapport au terrain naturel peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement
et locaux idispensables pour assurer I'acces aux batiments.

De plus, les locaux non constitutits de SHON ne sont pas sounus a la régle ci-dessus ; leur niveau
de plancher devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

b - Les extensions _dans les conditions suivantes :

s sous reserve que le mveau des planchers crées soit situé au-dessus du niveau de la crue de
référence.
Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comime garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer I’accés aux batiments.
De meéme, les surfaces de planchers necessaires a 1'accueil du public et a I'activité commerciale [a
I'exclusion de ceux liés 4 I'heébergement (hotellerie par exemple)] sont adimises 4 une cote inférieure
4 la cote de réference a la condition que cette cote soit, en tout point. au moimns égale a celle du
terrain naturel + 0,20 m et sous réserve :
* qu'il existe ou que soit creé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale,
dans le cas d’'un ERP 0,50 m® minimumn par effectif recu déclaré). Ce refuge qui doit donner
acces vers 1'extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse
meIne non couverte.
* que les stocks soient constitués hors d’eau.
* de mise hors d’eau de tous les équipements de production, sensibles et électriques.
* d'utilisation de matéraux insensibles a I’ean pour les parties susceptibles d’étre mondées.
= demise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux, portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I'activite
et les dispositions fechniques répondant aux prescriptions du réglement a 'appui de la demande
d’autorisation d'urbanisme déposée par le pétitionnaire.

¢- Les autres travaux sur existant:
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. sous réserve que le niveau des planchers aménages et constitutifs de SHON soit situé au-
dessus du niveau de la crue de référence s'il y a angmentation de la vulnérabilite.

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I'existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I'intérieur et donnant accés vers
I"exteénieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ._.) ou sl 8’agit d’abris de jardin on de locaux non
constitutifs de SHON comimne les garages.

En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers ameénagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de reférence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-dechargement et locaux indispensables
pour assurer I’accés aux batiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et a ’activité commerciale —a
I’exclusion de ceux liés 4 I'hébergement (hotellerie par exemple)- sont adimises 4 une cote inférieure
a la cote de réféerence a la condition que cette cote soit, en tout point. au moins égale a celle du
terrain naturel + 0,20 m ef sous réserve :
* qu'il existe ou que soit cre¢ un espace refuge suffisant ( 10% au moins de la SHON totale,
dans le cas d'un ERP, 0,50 m® minimum par effectif recu déclaré). Ce refuge qui doit donner
acces vers |'exteérieur peut étre constitue de bureaux, salles de réunions mais aussi d'une terrasse
meine non couverte.
* que les stocks soient constitués hors d’eau.
* de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.
* d’utilisation de matériaux insensibles a I’ean pour les parties susceptibles d’étre inondées.
*  de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les acces ( batardeaux , portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de *activité
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a 1’appu de la demande
d’autorisation d’urbanisme déposée par le pétitionnaire.

11.4 - Pour les campings et parcs résidentiels de loisirs :

. 'exploitation des campings et PRL existants strictement limitée aux dispositions des arrétés
qui les réglementent.

- les constructions extensions et aménagements de locaux a caractére technique des campings
et parcs residentiels de loisir directement lies & 1'activite, sous réserve de leur mise hors d’eau et

qu'ils contribuent a la dimimtion de la vulnérabilite (création d’espace refuge...).

. ameénagement des campings et PRL sous réserve que cela ne génére pas une augmentation
de la vulnérabilité.

I1.5 - Pour les constructions, équipements et installations d’intérét général ayant une

fonction collective :

Les constructions ou ouvrages nouveaux participant a la protection contre les risques naturels sous
réserve de ne pas perturber I'écoulement et de ne pas aggraver le risque d’inondation, aprés accord
du gestionnaire de la servitude PPRA.
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a - Pour les équipements et installations techniques :

Les constructions nouvelles. les aménagements et les extensions.

. sous réserve de la mise hors d’eau ou de la protection des parties sensibles de I"équipement
(etancheiteé par exemple) et dans la mesure ol aucun autre site n’est techniquement possible.

b - Pour les équipements de sport et de loisir collectifs :

* lacreation, I'extension et I'aménagement de terrains de sport et de loisirs de plemn air.

. La création, I’extension et I"aménagement de locaux a usage de sport et de loisir, sous
réserve de leur mise hors d’eau et qu'ils n'impliquent pas une augmentation de risque pour les
riverains.

¢ - Pour les autres types de constructions :

cl - les constructions nouvelles i 1’exclusion des constructions a caractére vulnérable

*  sous réserve que le niveau des planchers soit sitmé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne du terrain
d’assiette apreés adaptation .
. les locaux non constitutifs de SHON sont admis 4 la cote minimale de 0,20 m au-dessus du
terram naturel. 1l en est de méme des garages. lieux de chargement-déchargement et locaux
indispensables pour assurer I’accés aux batiments.
Dans tous les cas, les stocks, tous les equipements sensibles et électriques seront situés au-dessus
du niveau de la crue de référence. Les parties susceptibles d’étre inondées seront constituées de
matériaux msensibles a I'eau. Des dispositifs pour 1'étanchéité des acceés tels que batardeaux
amovibles, portes étanches,... seront mis en ceuvre.

¢2 — Les extensions dans les conditions suivantes :

*  sous réserve que le nivean des planchers créés constitutifs de SHON soit situé au moins
0.20 m (0,50 m pour les constructions & caractére vulnérable) au-dessus du nivean de la crue de
référence,
. sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil des constructions a caractére
vulnérable (nombre de personnes) de plus de 20 % une seule fois.

A I'exclusion des constructions a caractére vulnérable, la cote de plancher peut étre adaptée a
I'existant. Les surfaces de planchers nécessaires a 1’'accueil du public [a I'exclusion de ceux hes a
I’hébergement] sont admises & une cote inférieure a la cote de référence a la condition que cette cote
soit, en tout point, au moins égale a celle du terrain naturel + 0,20 m et sous reserve :
= qu'il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant ( 10% au moins de la SHON totale,
dans le cas d’un ERP 0,50 m® minimum par effectif requ declare). Ce refuge qui doit donner
acces vers |’extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d'une terrasse
mMEIE Non couverte.
= que les stocks soient constitués hors d’ean.
* de mise hors d’eau de tous les équipements de production, sensibles et électriques.
» d’utilisation de maténaux insensibles & ["ean pour les parties susceptibles d’étre inondées.
* de mise en ocuvre de dispositifs etanches pour les accés (batardeaux | portes étanches ..).

¢3 — Les autres travaux sur existant :
* sous réserve, en cas de changement de destination que le nivean des planchers aménagés
et constitutifs de SHON soit situé au-dessus du niveau de Ia crue de référence.

PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

* sous réserve, en cas de réehabilitation, que le niveau des planchers aménagés et constitutifs
de SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la
vulnérabilité. Cette cote powrra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I'intérieur et donnant accés vers
I’extérieur (fenétre en facade ou de toit, balcon, ...).

* sous réserve, en cas de rénovation, que le niveau des planchers soit situé au moins 0,20 m
(0,50 m pour les constructions a caractére vulnérable) au-dessus du niveau de la crue de
référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne du terrain d’assiette
apreés adaptation. En cas de rénovation partielle (conservation d’une partie du batiment), le
niveau des planchers pourra étre adapté a I’existant tout en restant au-dessus de la crue de
référence.

. sous réserve, dans 1’hypothése d’une augmentation de la capacité d’accueil, de
I’existence ou de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir I’ensemble de la population
de I’établissement (0,50 m? par effectif regu déclaré) et dont le niveau des planchers sera situé au
minimum 0,20 m ( 0,50 m pour les constructions a caractére vulnérable) au-dessus du niveau de la
crue de référence, et sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil des constructions a
caractére vulnérable (nombre de personnes) de plus de 20 % une seule fois.

Les locaux annexe ou techmique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote mférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points cl), c¢2) et ¢3) ; leur niveau de
plancher devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.
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Zone Ri3

Le réglement de la présente zone concerne les secteurs non ou peu urbanisés en zone inondable
d’aléa indifférencié qui correspond au champ d’expansion des crues.
On distingue 5 catégories de constructions ou (et) d’équipements a savoir :

1 les constructions a usage d’habitation et autres que celles visées ci-apres.
2 les constructions liées a I’exploitation agricole et sylvicole.

3 les constructions et installations a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle
ou tertiaire.

4 les campings , parcs résidentiels de loisir.

5 les constructions, équipements et installations d’intérét géméral ayant une fonction
collective y compris les constructions a caractére vulnérable.

Article I : SONT INTERDITS :

* toute construction, occupation et aménagement du sol nouveaux
susceptibles de perturber I’écoulement ou d’aggraver le risque

¢ les reconstructions de batiments, de stockage ou de garage dont tout ou partie du
gros-ceuvre a été endommagé par une crue,

*  toutes les constructions nouvelles a I’exception de celles admises a Darticle II.

¢ les extensions et aménagements visant a augmenter la capacité d’accueil des constructions a
caractére vulnérable,

* tous les changements de destination ayant pour effet d’augmenter la vulnérabilité d’une
construction,

* lacréation et I’extension des sous-sols,
* les stockages nouveaux de véhicules,
* les créations et extensions de campings et parcs résidentiels de loisirs,

* D’augmentation du nombre d’emplacements des campings et parcs résidentiels de loisirs
existants.

. Les ouvertures en dessous de la crue de référence qui ne sont pas strictement nécessaires aux
acces des batiments.

Article IT : SONT AUTORISEES :

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation actuelle, sont admis :

Les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a
I’approbation du PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade et la
réfection de toitures, sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent a
une augmentation significative de la population exposée.

La reconstruction de béitiments sinistrés dans les cinq ans suivant un sinistre diment
constaté ou déclaré en mairie et sous réserve de diminuer leur vulnérabilité (cote plancher identique
a batiments neufs, orientation, moindre accueil, ...). La reconstruction n’est pas admise si le sinistre
est la conséquence d’une inondation.
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Les occupations du sol énumérées ci-dessous en dehors du lit moyen (tel que défini par ’analyse
hydrogéomorphologique) avec un minimum au-dela d’une bande de 7 m a partir de la créte des
berges des cours d’eau (Cf. Atlas hydrogéomorphologique).

IL.1 - Pour les constructions a usage d’habitation et autres que celles relevant des catégories 2
a 5 susvisées :

a - Les extensions sans création de nouveau logement dans les conditions suivantes :

. augmentation de I’emprise au sol: une seule fois dans la limite de 20 m?* pour les
constructions a usage d’habitation et dans la limite de 20 % de I’emprise au sol du batiment existant
pour les autres constructions,

. sous réserve que le niveau des planchers soit situé au-dessus du niveau de la crue de
référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne du terrain d’assiette apres
adaptation. Cette cote powurra étre adaptée a ’existant si le batiment intégre un espace refuge (situé
au-dessus de la crue de référence) accessible de I’ intérieur et donnant accés vers I’extérieur (fenétre
en fagade ou de toit, balcon, ...).

b - Les autres travaux sur ’existant sans création de nouveau logement :

. sous réserve que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de SHON soit situé au-
dessus du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité,

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant acceés vers
I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers aménages et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la ¢
rue de référence

Les parties situées sous le mveau de la crue de référence ne pourront faire I’objet d’aucun
changement de destination allant dans le sens d*une augmentation de la vulnérabilité.

Les locaux annexe ou technique (abii de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote mférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points a) et b) ; leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.
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11.2 - Pour les constructions liées a I’exploitation agricole et sylvicole :

a - les constructions nouvelles :

* les constructions nouvelles a usage d’habitation strictement nécessaire a l’exploitation
agricole sous réserve que les planchers habitables nouvellement créés soient situés au moins 0,50
m au-dessus de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne
du terrain d’assiette aprés adaptation :

. dans la meswre ou la présence permanente mn situ est justifiée par le
demandeur,
o dans la limite d’un logement par exploitation (situé au siege de l’exploitation)

composé avec les batiments d’exploitation.

* les constructions nouvelles a usage strict d’activité agricole :
. seulement si cette nouvelle construction est indispensable a ’exploitation et
ne peut pas étre localisée hors zone inondable,

* sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux
soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par
rapport a la cote moyenne du terrain d’assiette apres adaptation .

b - les extensions sans création de nouveau logement:

sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit situé au-
dessus du niveau de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote
moyenne du terrain d’assiette aprés adaptation.

¢ - Les autres travaux sur I’existant sans création de nouveau logement:

sous réserve que le niveau des planchers aménagés et des locaux abritant les animaux soit situé au-
dessus du niveau de la crue de référence

I1.3 - Pour les constructions a caractére commercial, artisanal ou industriel et tertiaire :

Les installations seront implantées au moins 0,20 m au-dessus de la cote de la crue de référence.

a - Les extensions dans les conditions suivantes :

* augmentation de I’emprise au sol : une seule fois dans la limite de 20 % de ’emprise au
sol du batiment existant.
. sous réserve que le niveau des planchers crées soit situé au-dessus du niveau de la crue de
référence.
Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer I’acces aux batiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et & ’activité commerciale —a
I’exclusion de ceux liés a ’hébergement (hotellerie par exemple)- sont admises a une cote inférieure
a la cote de référence a la condition que cette cote soit, en tout point, au moins égale a celle du
terrain naturel + 0,60 m et sous réserve :
* qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale,
dans le cas d’un ERP, 0,50 m? mimmimum par effectif regu déclaré). Ce refuge qui doit donner
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acces vers |'extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réumions mais aussi d'une terrasse
métne non couverte.
* que les stocks soient constitués hors d’eau.
* de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.
* d’utihisation de matéraux insensibles a I’ean pour les parties susceptibles d’étre inondées.
* demise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux , portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I’activite
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a Iappui de la demande
d’autorisation d'urbanisme deposce par le pétitionnaire.

b - Les autres travaux sur existant:

* sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilite,

. sous réserve que le niveau des planchers ameénagés et constitutifs de SHON soit situe au-
dessus du niveau de la crue de référence.

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptee a I'existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé an-dessus de la cme de référence) accessible de 'intérieur et donnant accés vers
Iextérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcorn, ...) ou sl 8’agit d*abris de jardin ou de locaux non
constitutifs de SHON comme les garages.

. En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le
niveau des planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du
nmiveau de la crue de réference. En cas de rénovation partielle (conservation d'une partie de
batiment), le niveau de plancher pourra étre adapté a I’existant tout en restant an-dessus de la crue
de référence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-dechargement et locaux indispensables
pour assurer I’accés aux batiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et a ’activité commerciale —a
I’exclusion de ceux liés 4 I'hébergement (hotellerie par exemple)- sont adimises 4 une cote inférieure
a la cote de réféerence a la condition que cette cote soit, en tout point. au moins égale a celle du
terrain naturel + 0,60 m (adaptable sous réserve d’étre au moins égale a celle du terrain naturel
+0,20 m en cas d’impossibilite technique liee a la hauteur sous plafond qui serait inferieure a 2,40
D apreés travaux) et sous réserve :
* qu'il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale,
dans le cas d’un ERP, 0,50 m* minimum par effectif recu déclaré). Ce refuge qui doit donner
acces vers |'extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d'une terrasse
méme non couverte.
* que les stocks soient constitués hors d’eau.
* de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.
+ d'utilisation de matériaux insensibles a I'eau pour les parties susceptibles d’étre inondées.
= demise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux , portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de 1'activite
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a I’appui de la demande
d’autorisation d'urbanisme déposée par le pétitionnaire.
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I1.4 - Pour les campings et parcs résidentiels de loisirs :

. I’exploitation des campings et PRL existants strictement limitée aux dispositions des arrétés
qui les réglementent.

. les constructions extensions et aménagements de locaux a caracteére technique des campings
et parcs résidentiels de loisir directement liés a ’activité, sous réserve de leur mise hors d’eau et

qu’ils contribuent a la diminution de la vulnérabilité (création d’espace refuge...)

. aménagement des campings et PRL sous réserve que cela ne génére pas une augmentation
de la vulnérabilité.

IL.5 - Pour les équipements et installations d’intérét général ayant une fonction collective:

Les constructions ou ouvrages nouveaux participant a la protection contre les risques naturels sous
réserve de ne pas aggraver le risque d’inondation aprés accord du gestionnaire de la servitude PPRi.

a - Pour les équipements et installations techniques :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions.

. sous réserve de la mise hors d’eau ou de la protection des parties sensibles de I’équipement
(étanchéité par exemple) et dans la mesure ou aucun autre site n’est techniquement possible.

b - Pour les équipements de sport et de loisir collectifs :

. la création, ’extension et I’Taménagement de terrains de sport et de loisirs de plein air.

. la création de locaux a usage de sport et de loisir, sous réserve qu'ils soient situés dans une
zone d'aléa modéré (avec nécéssité de fournir un levé topo du secteur d'implantation du projet) et
sous réserve de leur mise hors d’eau et qu’ils n"impliquent pas une augmentation de risque pour les
riverains.

. I’extension et ’aménagement de locaux a usage de sport et de loisir, sous réserve de leur
mise hors d’eau et qu’ils n’impliquent pas une augmentation de risque pour les riverains

¢ - Pour les autres types de constructions :

cl — Les extensions dans les conditions suivantes :

¢ augmentation de I’emprise au sol : une seule fois dans la limite de 20 % de 1’emprise au
sol du batiment existant,

* sous réserve que le niveau des planchers créés constitutifs de SHON soit situé au-dessus du
miveau de la crue de référence,

* sous réserve de D’existence ou de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir
I’ensemble de la population de I’établissement (0,50 m? par effectif recu déclaré) et dont le
niveau des planchers sera situé au minimum 0,20 m (0,50m pour les constructions a caractére
vulnérable)au-dessus du niveau de la crue de référence,

. sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil (nombre de personnes)

c2 — Les autres travaux sur |’existant
* sous réserve, en cas de changement de destination qu’il n’y ait pas augmentation de la
vulnérabilité
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. sous réserve, en cas de réhabilitation, que le niveau des planchers aménagés et
constitutifs de SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence s’il y a
augmentation de la vulnérabilité
* Cette cote pourra étre adaptée a 1’existant si le batiment intégre un espace refuge (situé au-
dessus de la crue de référence) accessible de I'intérieur et donnant accés vers ’extérieur (fenétre
en facade ou de toit, balcon, ...) .

. sous réserve, a l’exclusion des constructions a caractére vulnérable, dans I’hypothése d’une
augmentation de la capacité d’accueil ; de I’existence ou de la création d’un espace refuge suffisant
pour recevoir ’ensemble de la population de I’établissement (0,50 m? par effectif regu déclaré) et
dont le mveau des planchers sera situé au munimum 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de
référence,

Les locaux annexe ou techmique (abii de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points cl) et c¢2 ; leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

D
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Zone Ri4

La présente zone est constituée des secteurs urbanisés situés dans la zone dite
« hydrogéomorphologique potentiellement inondable ».

Cette zone correspond a I’emprise du lit majeur dont on n’a pas connaissance aujourd’hui qu’elle ait
été récemment affectée par une crue mais dont on sait que, par définition, elle pourrait étre inondée.

A P’exception de la création ou I’extension de sous-sols, cette zone n’est soumise
a aucune interdiction mais seulement aux prescriptions ci-aprés mettant en
ceuvre les dispositions préventives suivantes :

Article 1 : Toutes les constructions et installations nouvelles sont autorisées mais devront
comporter un vide sanitaire, de sorte que la cote du plancher se situe au moins 0,60 m au-dessus de
la cote moyenne de la plate-forme d’assiette, aprés adaptation éventuelle avant construction.

Article 2 : Tous les extensions, réhabilitations, rénovations et changements de
destination sont autorisés mais devront comporter un vide sanitaire, de sorte que la cote du
plancher se situe au moins 0,60 m au-dessus de la cote moyenne de la plate-forme d’assiette.

A D’exception des constructions a caractére vulnérable, cette cote pourra étre adaptée a l’existant
pour les extensions mesurées, réhabilitation et changement de destination.

Les locaux annexe ou techmique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux articles 1 et 2 ; leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

Dispositions communes a toutes les zones
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Les reégles ci-aprés s’appliquent a I’ensemble des zones inondables et des zones dites
hydrogéomorphologiques potentiellement inondables. Elles concernent les travaux divers liés
ou non a des constructions existantes ou a créer en complément des dispositions particuliéres
explicitées au titre L.

Article I- SONT INTERDITS :

¢  tous les exhaussements et affouillements des sols non visés au titre I et a ’article 2 du
présent titre.

¢ la construction de digues qui n’ont pas pour objet la protection des lieux habités,

» les stockages de plus de 10 m® de flottants susceptibles de se révéler dangereux s’ils sont
mobilisés par une crue tels que rondins et billes de bois, produits de scierie, etc...,

* I’installation de cuves non enterrées autres que celles visées a ’article II,

* les stockages autres que ceux visés a I’article I de produits ou matériaux polluants ou
(et) susceptibles de se révéler dangereux pour la sécurité et (ou) pour la santé des personnes ou
pour la pérennité des biens,

¢ la création de décharges quelle que soit la nature des matériaux, déchets ou produits
concernes.

* les plantations d'arbres a racines tragantes sur les digues et berges,

. les plantations d'arbres en alignement espacés de moins de 5 m (sauf si I’alignement est
paralléle au sens de I’écoulement principal ou fait un angle inférieur ou égal & 20° avec celui-c1).

Article Il - SONT AUTORISES

11.1) Clotures, exhaussements, affouillements, piscines

a - clotures :

. sous réserve que leur perméabilité (pourcentage de vide) soit supérieure a 80% ( mur bahut
éventuel limité 4 0,20 m de hauteur).

b - exhaussements aux abords des constructions :

. les exhaussements de parcelle (batie ou sur le point de 1’étre) jusqu’au niveau de la voie
de desserte sous réserve de ne pas fawre obstacle a I’écoulement des eaux de ruissellement
supertficiel des parcelles voisines et donc de se limiter a leur altitude moyenne.
Cette modification de la cote du terrain naturel correspond a un objectif d’adaptation du sol a
I’environnement de la construction et sera prise en compte pour la détermination du miveau
d’aléas.
¢ exhaussements directement liés a la construction des batiments a savoir :
* liaisons des planchers avec le terrain naturel (remblais en talus uniquement),
* ¢tablissement des accés aux batiments et passage des réseaux,

* création d’une éventuelle zone de refuge,
¢ — affouillements aux abords des constructions

. affouillement pour construction d’une piscine, sous réserve qu’elle soit calée au niveau du
terrain naturel et qu’un balisage permettant d’en visualiser I’emprise soit mis en place
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I1.2 - Pour les travaux d’infrastructures :

* les travaux de construction, de modification (ou de réaménagement) d'infrastructures
dans la mesure ou il est démontré qu’ils n’engendreront pas une modification de la ligne
d’eau de plus de 5 em pour la crue de référence par rapport a la situation initiale et s’ils ne sont
pas de nature a engendrer des érosions ou dégradations par augmentation des champs de vitesse.

. tous les exhaussements et affouillements liés a la réalisation ou (et) au confortement
d’ouvrages ayant pour objet la protection des lieux habités (digues et bassin de rétention
notamiment mais aussi la réalisation d’espace refuge collectif pour les personnes et les biens).

11.3 - Pour les stockages et épandages de matériaux et pratiques diverses :

¢ les épandages de boues ou de compost a base de boues de stations ainsi que les
dispositifs de stockage ou/et de fabrication de ces boues ou compost, dans la mesure ou ils
satisfont aux dispositions et régles édictées dans le cadre des procédures dont ils relévent
(notamment autorisation ou déclaration au titre de la loi sur I’eau ou des installations classées).

* les cuves de stockage enterrées sous réserve qu’elles soient solidement arrimées a des
massifs béton ancrés dans le sol évitant tout risque de flottaison.

* les cuves de stockage non enterrées solidement arrimées & un massif en béton ancré dans le
sol et dont la surface sera située au minimum 0,60 m au-dessus du niveau de la crue de référence
et uniquement dans les secteurs suivants :

. zones Ri2 et Ri4,

. zones Ri3 au voisinage immédiat d’une construction existante ou dans une zone
d’activité existante ;

. les stockages de matériaux ou produits polluants dont I’étude d’impact devra
démontrer qu’ils ne constituent pas de risque significatif pour la sécurité et la santé des
personnes en cas d’entrainement ou de dilution par une crue.

Uniquement dans les secteurs suivants et sous réserve que le niveau de stockage soit situé au
moins 0,60 m au-dessus du niveau de référence :
=  zones Ri2 et Ri4,
= zones Ri3 au voisinage immédiat d’une construction existante, ou dans une zone
d’activité existante.
Outre le respect des cotes de mise hors d’eau, tous les stockages de produits ou matériaux

polluants, liquides ou susceptibles de changement d’état physique devront étre garantis par le
confinement dans des bacs de rétention de capacité au moins égale a celle du stockage.

PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

Titre I1
Régles de construction

Les regles ci-aprés s’appliquent a l’ensemble des zones inondables et des zomes dites
hydrogéomorphologiques potentiellement inondables :

L les constructions, équipements, ouvrages et installations seront concues de facon
a résister aux pressions de la crue de référence ainsi qu'a des tassements ou érosions
localisés.

¢ les matériaux de gros oeuvre utilisés seront insensibles a 1'eau et parfaitement
imperméabilisés jusqu'a une hauteur égale au niveau de la crue de référence majoré de 0,50 m
minimum et, de surcroit, ne conduisant pas 1'eau par capillarité.

) dans les garages, abris de jardin et autres locaux pour lesquels il n’y a pas obligation
d’implanter le plancher au-dessus du niveau de la crue de référence :

¢ les équipements électriques sensibles seront implantées au moins 0,50 m au
dessus du niveau de cette derniére.

¢ les revétements mtérieurs (sols et murs) seront insensibles a I’eau au moins
Jusqu’a 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de référence,

+ les appareils de chauffage (chaudiéres et radiateurs) qui powrraient étre installés
dans un tel local seront implantés 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de référence.

+ les matériaux d’isolation verticale et de plancher seront insensibles a ’eau

¢ les isolations des planchers et murs verticaux seront constituées de matériaux insensibles a
I’eau.
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Titre I

Mesures de prévention de protection et de sauvegarde
Mesures rendues obligatoires pour les biens existants
dans I’ensemble des zones inondables

Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent &tre prises par les
collectivités publiques dans le cadre de leur compétence, ainsi que celles qui peuvent incomber
aux particuliers

Mesures relatives a I’aménagement, a ’utilisation ou a I’exploitation des constructions, des
ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés, existants a la date d’approbation du PPRi.

PM1 - PPRi Orbiel et Clamoux - Réglement

Le présent titre identifie les mesures prévues par les articles L.562-1.-11 3° et L.562-1.-11 4° du
code de I’Environnement. En application de article L.562-1.-IIT du méme code, ces mesures
sont rendues obligatoires en fonction de la nature et de I’intensité du risque.

T) Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent &tre prises par les
collectivités publiques dans le cadre de leur compétence, ainsi que celles qui peuvent incomber
aux particuliers (L.562-1.-1I 3° du code de I’Environnement)

Les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

Chacune des municipalités concernées par le présent plan de prévention des risques a obligation
d’établir dans le délai de 3 ans a compter de la date d’approbation du présent document, un plan de
gestion de crise inondation. Il peut constituer une partie d’un plan communal de sauvegarde.

Les digues de protection des lieux habités doivent faire I’objet de la part de leur gestionnaire public
ou privé d’une visite annuelle ou aprés tout épisode de crue important. Le rapport de visite sera
transmis au gestionnaire de la servitude PPRi- (préfecture de 1’ Aude).

II) Mesures relatives a ’aménagement, a Iutilisation ou a I’exploitation des constructions, des

ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés, existants a la date d’approbation du PPR
(L.562-1.-1I 4° du code de ’Environnement)

Les dispositions du présent chapitre concernent les biens existants dans la zone inondable a la date
d’approbation du présent PPRi.

Elles ont pour objectif d’améliorer la sécurité des personnes, de limiter les dégats pendant la crue ou
de faciliter le retour a la normale aprés la crue.

Elles sont rendues obligatoires dans la limite de 10 % de la valeur du bien considéré (art 5 du
décret 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels prévisibles).
Elles sont présentées par ordre de priorité décroissant. Elles doivent étre mises en ceuvre dés que
possible et en tout cas dans les 5 ans a compter de la date d’approbation du présent PPR par
les propriétaires, exploitants ou utilisateurs.

L’article L 562-3 du code de I’environnement prévoit le financement par le fonds de prévention des
risques naturels majeurs (FPRNM) des mesures de réduction de la vulnérabilité rendues obligatoires
par les PPR.
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¥ installer une fosse de pompage en point bas avec dispositif de pompage adapté.

C) CONSTRUCTIONS ET EQUIPEMENTS A CARACTERE VULNERABLE ET CAMPINGS
(casernes de pompiers, maisons de retraite, cliniques,....)

1) Mesures visant a améliorer la sécurité des personnes
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

> les établissements a caractére vulnérable (ERP ou non), les centres de secours et les casernes de
pompiers doivent disposer d’une issue aménagée au-dessus de la cote de référence. Les lieux de
couchage doivent étre situés au-dessus de la cote de référence,

3 pour les campings, créer ou identifier un ou plusieurs espaces refuge collectifs adaptés a la
capacité d’occupation et situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux en zone Ril et en zone
Ri3 pour des niveaux de submersions supérieurs a 0,50 m . Cette mesure peut étre complétée ou
remplacée par une mesure de prévention, protection et sauvegarde visant a la réalisation dun
itinéraire d’évacuation et/ou d’un plan de sauvegarde a la charge du gestionnaire,

» mise en place d’un plan d’évacuation pour les établissements recevant du public.

» différencier les parties inondables, et hors d’eau du réseau électrique (créer un réseau séparatif
pour les parties inondables).

2) Mesures visant a limiter les dégats pendant la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» adapter les batiments nécessaires & la gestion de crise pour qu’ils puissent rester opérationnels
durant la crue ou a défaut adapter les stratégies d’intervention,

» controler les objets flottants, dangereux ou polluants (par lestage, arrimage, étanchéité ou mise
hors d’eau),

3> mise hors d’eau des piéces et équipements stratégiques.

3) Mesures visant a faciliter le retour a la normale apres la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» adapter 1'utilisation des piéces inondables en conséquence, adapter les équipements et mobiliers
de ces espaces.
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Aléa
Phénoméne naturel d'occurrence et d'intensité données.

Aménagement des batiments existants

Les aménagements ne peuvent se justifier que par des travaux de faible importance.
L’'aménagement exclut, entre autres, ce type de travaux :

- la transformation d’'un hétel-restaurant en immeuble d’habitation

- la réhabilitation d'un batiment

la construction d’'un garage alors que le POS n'autorise que les travaux destinés a améliorer le
confort des habitations ; Faménagement s’apparente dans ce cas a une extension.

Autres travaux sur I’existant
Dans le présent réglement, ce terme recouvre les changements de destination, les réhabilitations
et les rénovations.

Construction
Cette notion englobe toutes constructions, travaux, ouvrages et installations, hors sol et enterrés,
qui entrent ou pas dans le champ d'application du permis de construire.
Par exemple :
- construction nouvelle a usage d’habitation ou non ( y compris les maisons légeres, les maisons
flottantes, les ouvrages techniques d’une hauteur supérieure a 12 m)
- les travaux exécutés sur les constructions existantes s'ils ont pour effet de modifier :
= leur volume (extension ou surélévation)
= leur aspect extérieur
= le nombre et la forme des ouvertures
= les matériaux des couvertures, adjonction, suppression des balcons
= ou de créer un ou plusieurs niveaux supplémentaires a lintérieur du volume existant

= de changer la destination des constructions.

Equipements de loisirs

Utilisation du sol en y réalisant des terrains de jeux (jeux d'enfants, parcours de santé, tennis, golf,
football, sports motorisés, etc...). Ces temains sont soumis a installation et travaux divers (ITD) si
aucune construction n'y est réalisée : article R 442-2 du code de l'urbanisme.

Constructions, équipements et installations d’intérét général ayant une fonction collective :

Sont concernés toutes les constructions ou ouvrages a vocation collective.(mairie, salle des fétes,
école, caserne de pompiers, gendarmerie, poste de police...) dont notamment les constructions a
caractére vulnérable (cf ci-dessous)

Sont également concernés les équipements techniques dont hefamment :

- I'électricité, le gaz, - I'eau potable, l'assainissement,
- les télécommunications, - l'annonce de crues et les dispositifs
- les locaux a usage de refuge de mesure prés des cours d'eau.

Construction a caractére vulnérable
Ce sont des constructions d'intérét général ayant une fonction collective, destinées a accueillir des
populations particulierement vulnérables telles que notamment (liste non exhaustive) :

- les créches, - les hopitaux,
- les centres de vacances, - les maisons de retraite,
- les établissements scolaires, - les centres d’accueil des handicapés,
- les cliniques, - les divers établissements de soin
33
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Emprise au sol

Correspond & la projection verticale du volume de la construction au sol (méme en cas de
construction sur pilotis). Sont toutefois exclues les saillies telles que balcons, marquises, débords
de toiture (dans la limite d’'un débord de 0,80 par rapport a la facade).

Le terme «une seule fois» qui s'applique uniquement a l'augmentation limitée de 'emprise au sol
s’entend par rapport a I'emprise initiale du batiment avant extension a compter de I'approbation
du PPRL

Extension

Reéalisation de travaux visant a étendre la construction existante.

Au-dela de son aménagement, de sa rénovation, un batiment existant peut faire I'objet d'une
extension qui se mesure en hauteur ou en volume, et plus particuliérement en emprise au sol.
Cette notion tire sa définition de la jurisprudence. Le non respect des conditions fixées par elle
pour définir la notion d'extension signifie que l'on rentre dans le cadre d'une construction
autonome nouvelle ou a contrario les travaux sont regardés comme étant des travaux visant a
améliorer le confort et la solidité des constructions existantes.

Pour qu'il y ait extension d'un batiment existant, il est exigé que cette construction ou ces travaux
ne soient pas trop importants et ne bouleversent pas la construction existante. _

Par exemple :

N L'élévation d’un pavillon d'une hauteur qui double la hauteur initiale du pavillon ne saurait étre
regardée comme l'extension d’une construction existante. CE 23/02/90 Basquin

- Idem pour I'extension d’une construction dont les dimensions sont comparables ou équivalentes a 50 % de
celle de la construction existante ou encore lorsque 'emprise au sol est augmentée de 73 %.

- La construction ou les travaux doivent se faire en continuité de la construction existante sinon il s’agit
d’une construction nouvelle.

Par ailleurs, la construction d'un garage attenant a une construction & usage d'habitation ne peut étre
considéré comme des travaux visant a améliorer le confort et Ia solidité de la construction existante.

CE 22 Avril 1992, M. Jean DUHAMEL.

- La construction et les travaux ne doivent pas se doubler d'un changement de destination.».

Reconstruction

C’est I'opération qui consiste a rétablir en son état antérieur un b&timent démoli ou sinistré en
totalité ou en partie.

La reconstruction d'un batiment ne doit pas porter atteinte a I'environnement.

Définie négativement, la reconstruction ne concere ni des travaux de réfection qui concernent
davantage l'intérieur des batiments, ni des travaux d'adaptation voire d’extension des béatiments
existants et enfin ni la réparation ne mettant pas en péril la structure du batiment.

La reconstruction porte donc sur la remise en état d'un batiment en ruine ou incendié ou démoli
aprés la réalisation d’'une catastrophe naturelle ou plus largement d’un sinistre.

Elle est réalisée a 'emplacement de cet ancien batiment.

Elle peut porter sur une partie du batiment, une fagade qui s'est écroulée, par exemple.

Dans tous les cas la reconstruction d’'un immeuble sinistré nécessite un PC, méme si les
fondations préexistantes ont été conservées.

Les travaux de reconstruction sont assimilés au regard du champ d'application du permis de
construire aux constructions nouvelles.

La reconstruction d’un bétiment incendié n'est pas une opération de réparation mais bien celle d'une
reconstruction alors méme que I'on utilise des matériaux épargnés par le feu
CE 20/06/69 “PORGOZALEK"MC333

A linverse les travaux de réfection d'un batiment existant entrepris a la suite d'un incendie ne nécessitent
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pas de PC dés lors qu'ils n'entrainent :

- ni modification extérieure

- ni création d’un niveau supplémentaire

- ni changement de destination

- ni accroissement de volume.

(Rép. Min. J.O. Débat Assemblée Nationale 8 Novembre 93)

La seule exception concerne les immeubles classés monuments historiques pour lesquels les travaux de
reconstruction ne nécessitent qu’'une déclaration préalable. (R 422-2.du code de l'urbanisme - alinéa b)

Le propriétaire n'a pas de droits acquis & la reconstruction d'un batiment détruit.

Bien entendu la reconstruction doit se faire dans le respect des dispositions du POS SAUF cas particulier
ou le POS a prévu explicitement la reconstruction a l'identique du batiment sinistré.

La reconstruction peut étre alors autorisée a l'identique (volume, densité....) ou dans le respect de certaines
dispositions du POS (définies a 'article 1 du reglement : volume du bétiment démoli, destination, emprise ...)

Si le POS autorise la reconstruction des immeubles détruits aprés un sinistre quelconque celle-ci est
possible quelle que soit la date du sinistre.
(CE 06/07/88 Couillaud et commune de Beauvoir sur Mer).

D'ou la nécessité de fixer un délai diintervention entre la démolition et la reconstruction afin d'éviter la
reconstruction des ruines anciennes.

C'est l'affectation du béatiment qui existait avant la date dapprobation du POS qui doit étre prise en
consideération.
(CE 28/09/90 Ass. cultuelle des témoins de Jéhovah de la région Nord de la France).

A linverse sile POS s‘oppose & la construction dans une zone, le relévement des immeubles en ruine est
interdit (CE 8/06/88 Ep. Antiéro n°81 478).

Réhabilitation

Ensemble de travaux visant a remettre aux normes d’habitabilité actuelles un béatiment ancien
(conditions de confort et d’habitabilité au sens du code de la construction et de I’habitat).
Cette opération peut comporter la restructuration interne d’'un

logement, voire la division de I'immeuble en appartements pour les

adapter & des exigences de taille en particulier. Elle peut comporter

par ailleurs l'installation d’'un ascenseur, la réfection de toitures, le

ravalement ou la consolidation des fagades.

La réhabilitation suppose le respect architectural du batiment. Les travaux toucheront le gros oeuvre mais
sans ne jamais porter atteinte a son équilibre existant.

Le rapport Nora distingue 4 niveaux de réhabilitation :

a) La réhabilitation légére : elle consiste en l'installation d'un équipement sanitaire complet avec salle d'eau
(v compris les canalisations, I'électricité et les peintures accompagnant ces agencements). Elle ne comporte
pas de travaux sur les parties communes de l'immeuble ni l'installation du chauffage central.

b) La réhabilitation moyenne : outre I'équipement sanitaire comme au cas précédent, celle-ci s'accompagne
de travaux plus complets sur les parties privatives de Iimmeuble, c'est a dire lintérieur du logement :
réfection de I'électricité et des peintures. le chauffage central ou électrique est ajouté, ce qui implique une
amélioration de l'isolation (changement de croisées).

En regle générale, la distribution intérieure du logement et le cloisonnement ne sont pas modifiés. Sur les
parties communes de I'immeuble, des travaux légers sont entrepris (peinture des cages d'escalier et
ravalement de la fagade, sans reprise de toiture).

¢) La réhabilitation lourde : elle comprend des travaux précédemment décrits. De plus une redistribution des
pieces dans le logement ou une redistribution des logements par étage pourront étre effectuées.
L’intervention est surtout beaucoup plus compléte sur les parties communes de l'immeuble. Non seulement
le ravalement des fagades, mais aussi la réfection des toitures seront entrepris. Les travaux toucheront le
gros oeuvre, avec des reprises de magonnerie et de charpente, de planchers quelquefois.
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d) La réhabilitation exceptionnelle : cefte catégorie doit étre distinguée de la précédente. Dans les cas
courants de restauration lourde, lintervention touche le gros oeuvre, mais sans porter atteinte a son
équilibre existant. Au contraire, dans certains cas, la réhabilitation peut aller jusqu’a reprendre la structure
porteuse de l'immeuble, lorsque sa solidité est atteinte en profondeur.

Rénovation
Elle consiste en la destruction et la reconstruction d'immeuble & la méme place.
Cependant, la pratique distingue :

- la rénovation-amélioration (ou rénovation légére) qui est destinée & doter un batiment des
normes actuelles de confort,

- la rénovation-construction (ou rénovation lourde) qui implique la reprise totale ou
importante des structures intérieures de I'immeuble, avec parfois une addition de construction.

Risque

La notion de risque suppose a priori l'existence de biens ou d'activités (généralement des
établissements humains) dommageables. On parlera de risque naturel lors de la conjonction d'un
phénomeéne naturel et de I'existence de biens et activités pouvant subir des dommages et de
personnes pouvant subir des préjudices.

Sinistre

Evénement fortuit (la destruction provient d’un fait extérieur, involontaire : incendie, explosion,
cataclysme naturel...) ayant occasionné la destruction de la construction.

Le code des assurances définit le sinistre comme la réalisation du risque garanti.

Cela signifie que le sinistre ne couvre que les biens qui sont garantis contre les risques définis
contractuellement.

C’est pourquoi il semble nécessaire de parler de sinistre constaté (par PV) ou déclaré (auprés des
assurances).

Stockages de véhicules
Sont concernés uniquement ici :

L] les dépdts de véhicules et engins & moteur de plus de 10 unités (ex. casse auto),,

L] les garages collectifs de caravanes et habitats I€gers de loisir,

° les stationnements isolés de caravanes et d’habitats I1égers de loisir de plus de 3 mois dans
'année.

Terrain naturel (TN) ou terrain d’assiette

Le niveau du terrain naturel est celui du terrain dans I'état dans lequel il est au moment de la
demande. Cependant en secteur urbain et de facon exceptionnelle en secteur naturel la
comparaison avec les niveaux topographiques des parcelles adjacentes peuvent montrer que la
topographie du terrain objet de la demande a été nettement modifiée. Dans ce cas, lorsque cela
est démontré le niveau du T.N peut étre adapté sur celui des parcelles adjacentes.

Vulnérabilité (augmentation de la)

La notion d’augmentation de la vulnérabilité concerne le changement de destination de locaux
inondables mais aussi l'augmentation de la capacité daccueil ou de stockage. Elle est
essentiellement liée & la nature de l'occupation des lieux et d’abord & la mise en danger des
personnes, puis a des considérations économiques.

Ainsi, la transformation d’'un garage inondable en local commercial, la transformation d’un local
commercial inondable en logement ou encore la transformation d’'une maison d’habitation en
créche constituera une augmentation de la vulnérabilité.
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Droit de Préemption Urbain
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Périmetre au sein duquel est institué un Droit de Préemption Urbain
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Révision du Plan Local

SOIiHA dUbanisme DROIT DE PREEMPTION URBAIN

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT Commune de ‘”"Eslv

Janvier 2023

Sources : DGHP Données SOLIKA
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Droit de Préemption Urbain

Droit de préemption — Commune de VILLEGLY

Un droit de préemption a été institué par Délibération du 26 Mars 2012

sur 'ensemble des zones urbaines et dans les zones d'urbanisation futures telles
gu'elles figurent au plan de zonage du P.L.U.

(voir légende du Plan « emplacement réservé pour ouvrage public »)

Le Maire,
Alain MARTY
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